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LUDWIGSBURG

Steckbrief 1 Ludwigsburg Nord
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Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.

HeckenW"ese“

Allgemeine Angaben

Abgrenzung des zwischen Ludwigsburger Str. (N), Hen-

Baustruktur:

Uberwiegend flache Gewerbebauten | klassi-

Gebiets: kelwiesen (0), Heckenwiesen (S), sche Handels- und Industriehallen
Bahntrasse (SW) und Kleingartenanlage
(W)

FlachengrdBe: 52,3 ha netto Bodenrichtwert: 230/ 500 € (Stand: 01.01.2023)

klassisches Gewerbegebiet mit hoher
Logistikaffinitat | groBflachiger Einzelhan-
delsstandort

Charakterisierung
des Gebiets:

Eigentiimer:

Uberwiegend privat

2,9 % (1,5 ha) im offentlichen Eigentum

Planungssituation

Darstellung im FNP: gewerbliche Bauflache; im Osten Son-

derbaufldchen (Einzelhandel: Einkaufs-

Inhalt Rauml.

Perspektive

Einstufung als .Satellit Gewerbe und Einzel-
handel”; Ziele: ansassige Grofistandorte er-

zentrum) Ludwigsburg halten; neue Griinstrukturen etablieren
(Wirtschaft,
o ) ) Arbeit,
Verbindliche GE und Gl beiderseits Porschestralie; Tourismus):
Bauleitplanung: GEe nérdlich MaybachstraBe (B-Plan
070/07+08+09); Sonstige Einstufung als peripherer Standortbereich
S0 grofiflachiger Einzelhandel auf dstli- Planungen / fur Einzelhandel gemaf Einzelhandelskon-
chen Teilfladchen (B-Plan 070/02+06) Konzepte: zept
ErschlieBung / Infrastruktur
Strafie / direkter Anschluss an B27 und A81 OPNV / Busanbindung Stadtzentrum, Bahnhof,
Schiene: Gleisanschluss in JunkerstraBe Radverkehr: westliche Umlandgemeinden
s ’ Q (Buslinien 424, 536 und 551)
Porschestrafle und im Siidwesten @ O%
Radwege im Gebiet
Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 5,6 km Medien: Fernwarme weder vorhanden noch geplant

‘r Autobahnanschluss (A81) 1,0 km
& Bahnhof Ludwigsburg 5,5 km

(Stand 2023)

Breitband-Abdeckung: 85 %
(Stand 12.2023)
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Steckbrief 1 Ludwigsburg Nord LUDWIGSBURG

Flachennutzung

Verarbeitendes Gewerbe

Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk

Versorgung

Entsorgung

Logistik / Lagerei / Verkehr
GroBhandel

Kfz-Handel

Kfz-Service

Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie

sonst. Dienstleistung (Biiro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein

Kult. / Soz. Einrichtung

[ Beherbergungsgewerbe

|
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Wohnen
Grinflache
ErschlieBung
t1 ungenutzt
'|___! derzeit Landwirtschaft
.*. Baustelle
[ | I 7/ gering genutzte Flache
Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Aktuelle Flachennutzung
Nutzungsstruktur: Logistik / Lagerei, Einzelhandel, Verarbeitendes Gewerbe
Ausgewahlte Breuningerland, Diamant Tesch, DPD, IKEA, OTLG Volkswagen, Porsche, Quickly Transporte, ROLLER,
Unternehmen: Tiv Sud, Winkler Fahrzeugteile
Flachenausnutzung: ungenutzt: 0,14 ha

gering genutzt: 8,73 ha, davon 7,42 ha Flurstiicke mit iberwiegender Parkplatznutzung

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation: ~ hoher Anteil versiegelter Flachen, sehr starke Warmebelastung am Tag;
hoher Grad nachtlicher Uberwarmung

Bodenbelastungen: Anzahl der erfassten Altlastenverdachtsfalle: 10;
keine Flachen mit Handlungsbedarf

Griinstrukturen: geringer Grinanteil, hoher Versiegelungsgrad

Entwicklungschancen, Risiken und Hemmnisse

Besondere Stadtrandlage, gute Erreichbarkeit mit dem MIV / Autobahnanbindung, Eignung fur logistikaffine Ge-
Standortqualitaten: werbe, geringe Storsensibilitat, Planungsrecht fiir emittierendes Gewerbe vorhanden, grof3es Verdich-
tungspotenzial

Einschrénkende geringe Aktivierbarkeit des Verdichtungspotenzials (vorwiegend Parkplatze], hoher Anteil Logistik, ge-
Faktoren: ringe Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Raum, geringer Griinanteil im dffentlichen Raum, starker Park-
druck auf dem 6ffentlichen StraBenraum

Weitere hoher Anteil von grof3flachigen Parkplatzen
Besonderheiten:
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Steckbrief 1 Ludwigsburg Nord LUDWIGSBURG

Flachenpotenzial

Potenziale
auf ungenutzten Flachen

R B 2 E— ! ““ua """"""""" I leicht aktivierbar
’f NN schwer aktivierbar
l“ /) I R

,ﬁr-ﬂ """ 7 Verfligharkeit eingeschrankt
1" A Projekt in Entwicklung / in Bau
A Planungsrecht fir Gewerbe
b B da auf Potenzialflachen
/) nach BBauG / BauGB
I . J— altes Planungsrecht (vor 1960)
A ¢ nicht gegeben
A . .
- A weitere Potenziale

durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Flache
7/ auf ebenerdiger Parkplatzflache

€ Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

N Sonstiges

— Flurstiicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Potenzialflachen

Abk. Bezeichnung Flache Nutzung Aktivierbarkeit Verfiigbarkeit Eigentum

{EYN Carl-Benz- / Dornierstrafle 0,5 ha ungenutzt leicht in Entwicklung privat

Entwicklungsziele, Empfehlungen

Standorttyp: Verkehrsaffiner Gewerbestandort mit Sonderprofil

Leitbild: Sicherung

Eignung: Handel, Logistik, Produktion

MaBnahmenbereich | Handlungsempfehlungen

Flachensicherung Di Betriebe vor Verdrangung schiitzen | Eindringen schutzbedirftiger Nutzungen verhindern
Z

Aktivierung von inneren gezielt Eigentiimer ansprechen, beraten, bei der Vermarktung unterstitzen, ggf. stadteige-
Flédchenpotenzialen )/ ne Flachenpotenziale aktivieren | Konzepte erstellen (z. B. Parkhausbau)

Standortqualifizierung Jokok Standortnetzwerk initiieren | fléchenextensive Betriebe nicht ausschliefien

und -profilierung '//

Arbeitsumfeld / =Y stadtgestalterische Aufwertungsmafinahmen durchfiihren (auch Aufenthaltsorte)

offentlicher Raum -R-/

Infrastruktur qg neue Mobilitdtsformen fordern (Mobilitatshub) | Breitbandanschluss verbessern |
ary Anschluss Fernwarmenetz bzw. dezentrale Versorgungsoptionen prifen

Umwelt- und ’ gebietsinterne Griinverbindungen schaffen | stadtklimatische Anpassungsmafinahmen

Klimagerechtigkeit A durchfiihren

Gebietsbezogene Ansatze

Sicherung als Einzelhandels- und logistikaffiner Gewerbestandort in Stadtrandlage

e Nutzungsintensivierung durch Aktivierung der gewerblichen Verdichtungspotenziale auf grofiflachigen Parklatzflachen (nicht
im Einzelhandel). Entwicklung von Ideen und Ansétzen fiir die Erprobung von Modellen zur Aktivierung von Parkplatzflachen.

e Sicherung einer immissionsmafig uneingeschrénkten Gewerbegebietsentwicklung (GE und Gl). Verhinderung schutzbeduirfti-
ger Nutzungen (v. a. Wohnen)
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Steckbrief 2 Teinacher Straf3e LUDWIGSBURG
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Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.
Allgemeine Angaben
Abgrenzung des zwischen Markgroninger Str. / Vaihinger | Baustruktur: heterogene Bebauung mit Gewerbehallen
Gebiets: Str. (N), Calwer Str. (0], Bahntrassen (S) und niedriggeschossigen Geb&duden | verein-
und Griinflachen (W) zelte Wohngebaude
Flachengrofe: 11,2 ha netto Bodenrichtwert: 230 € (Stand: 01.01.2023)
Charakterisierung heterogen strukturiertes, an Wohngebiete | ) .
des Gebiets: angrenzendes Gewerbegebiet in Stadt- Eigentiimer: Uberwiegend privat
randlage

9,9 % (1,1 ha) im 6ffentlichen Eigentum
(Spielplatz, Parkfliachen etc.)

Planungssituation

Darstellung im FNP: gewerbliche Bauflache; ein Grundstiick Inhalt Rauml. Einstufung als klassisches kleinteiliges Ge-
als Flache fir Gemeinbedarf Perspektive werbe;
Ludwisgburg Entwicklungsziele: Malnahmen zur Klimaan-
(Wirtschaft, passung und Energieeffizienz, Aufenthaltsor-
Lo . . Arbeit, te schaffen, Arbeitsumfeld qualifizieren
Verbindliche uberwiegend GE; auf Teilflachen GEe Tourismus):
Bauleitplanung: (B-Plane 079/02+04+05+07+08)
Sonstige -
Planungen /
Konzepte:

ErschlieBung / Infrastruktur

Strafie / B27 im Nordosten, Anbindung an A81 OPNV/ Busanbindung Stadtzentrum, Bahnhof,
Schiene: . . Radverkehr: westliche Umlandgemeinden
kein Gleisanschluss e (Buslinien 425, 426, 532 und N41)
@ O% Radwege i i
ge im Gebiet
Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 3,2 km Medien: Fernwarme weder vorhanden noch geplant
(Stand 2023)

‘r Autobahnanschluss (A81) 2,7 km

. ) _ogo
Q Bahnhof Ludwigsburg 2.7 km Breitband-Abdeckung = 98 %

(Stand 12.2023)

Seite 1 | regi6téam



Steckbrief 2 Teinacher Straf3e LUDWIGSBURG

Flachennutzung

Verarbeitendes Gewerbe

Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk

Versorgung

Entsorgung

Logistik / Lagerei / Verkehr
GrofBhandel

Kfz-Handel

Kfz-Service

Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie

sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein

Kult. / Soz. Einrichtung

[ Beherbergungsgewerbe

[

LI | ]

OFENEEEE

Wohnen
Grinflache
ErschlieBung
t1 ungenutzt
L'__! derzeit Landwirtschaft
.*. Baustelle
I 7 9ering genutate Flache
Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Aktuelle Flachennutzung
Nutzungsstruktur: Verarbeitendes Gewerbe, Kfz-Gewerbe, Dienstleistungen, Einzelhandel, Bauhandwerk,
vereinzelt Wohnen
Ausgewahlte BEM Umweltservice, Cube Store, etna, Hahn Automobile, Inducare, PhotoFabrics, SCHOCK, Weinmdiller
Unternehmen: Formen- und Werkzeugbau, Zedler
Flachenausnutzung: ungenutzt: 0,09 ha

gering genutzt: 0,35 ha, davon 0,29 ha Flurstiicke mit iberwiegender Parkplatznutzung

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation: ~ starke Warmebelastung am Tag;
hoher Grad nachtlicher Uberwarmung

Bodenbelastungen: Anzahl der erfassten Altlastenverdachtsfalle: 8;
keine Flachen mit Handlungsbedarf

Griinstrukturen: planungsrechtlich gesicherter Griinstreifen entlang der Bahntrasse; Spielplatz am Nussackerweg;
angrenzende Freiflachen im Westen sind Teil des Griinen Rings

Entwicklungschancen, Risiken und Hemmnisse

Besondere gute Eignung fiir Handwerk und Kleingewerbe; auf sidlichen Teilflachen auch Betriebe mit hoherem
Standortqualitaten: Storpotenzial moglich

Einschrankende angrenzende sensible Wohnnutzung im Norden und Nordosten sowie eingestreut im Gebiet und
Faktoren: dadurch in Teilbereichen Einschrankung des gewerblichen Storpotentials

Weitere angrenzendes Griin im Westen; eine untergenutzte Flache (Parkplatz) im 6ffentlichen Eigentum

Besonderheiten:

Seite 2 | regi6téam




Steckbrief 2

Teinacher Strafle LUDWIGSBURG

Flachenpotenzial

Potenziale

auf ungenutzten Flachen

I leicht aktivierbar
schwer aktivierbar
Verfligbarkeit eingeschrankt
Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fiir Gewerbe

auf Potenzialflachen
nach BBauG / BauGB
altes Planungsrecht (vor 1960)
nicht gegeben

weitere Potenziale

durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Fliche

7/ auf ebenerdiger Parkplatzflache
€ Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

Sonstiges

— Flurstlicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Potenzialflachen

Eine Potenzialflache unter 0,2 ha

Entwicklungsziele, Empfehlungen

Standorttyp: Klassischer Gewerbestandort
Leitbild: Sicherung
Eignung: Kleinteiliges Gewerbe

Mafinahmenbereich

| Handlungsempfehlungen

Flachensicherung

Betriebe vor Verdréngung schiitzen, (weiteres) Eindringen schutzbediirftiger Nutzungen
=1/ verhindern
Standortqualifizierung Yook vertragliches Miteinander Wohnen - Gewerbe sichern
und -profilierung '//
Arbeitsumfeld / =Y Versorgungs- und Sportangebote stérken
offentlicher Raum -R-/

Gebietsbezogene Ansatze

Sicherung als kleinteiliger, wohnortnah gelegener Gewerbestandort

e Allgemeine Mafinahmen zur Aufwertung von Gewerbestandorten, kein prioritarer gebietsspezifischer Handlungsbedarf.

Seite 3 | regi6téam




Steckbrief 3

Strombergstrafle / Osterholz

LUDWIGSBURG
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Kartendaten: Bundesamt fir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg. dwigsburger Strafle

Osterholzallee

Allgemeine Angaben

Abgrenzung des
Gebiets:

Flachengrofe:

des Gebiets:

Charakterisierung

zwischen Naturpark West (N}, Strom-
bergstraBe (0], Bahntrasse (SO) und Os-
terholzacker (SW)

10,5 ha netto

einfacher Gewerbepark (zweiteilig)

Baustruktur:

Bodenrichtwert:

Eigentimer:

tiberwiegend flache Gewerbebauten |
einzelne hohere Gebaude mit 3 bis 4
Geschossen

190 € (Stand: 01.01.2023)

Uberwiegend privat

2,0 % (0,2 ha) im 6ffentlichen Eigentum

Planungssituation

Darstellung im FNP:

gewerbliche Bauflache, Spitze im Westen
als Flache fur Landwirtschaft, im Sid-

Inhalt RaumL.
Perspektive

Einstufung als Transformationsgebiet Misch-
gewerbe;

‘r Autobahnanschluss (A81) 2,6 km
& Bahnhof Ludwigsburg 2,6 km

westen kleine Flache fir Forstwirtschaft | Ludwigsburg Ziele: neue Impuls setzen, bereits geplanter
(Wirtschaft, Haltepunkt der Stadtbahn im Osten
. Arbeit,
Verbindliche GE (B-Plan 3/3¢) Tourismus):
Bauleitplanung:
Sonstige -
Planungen /
Konzepte:
ErschlieBung / Infrastruktur
Strafie / Hauptverkehrsstrafle L1140 im Siiden, OPNV / keine Anbindung an das bestehende
Schiene: A81 im Westen, B27 im Osten Radverkehr: OPNV-Netz
. . o .
kein Gleisanschluss ® O% Radwege auBlerhalb des Gebiets
Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 2,9 km Medien: Fernwarme weder vorhanden noch geplant

(Stand 2023)

Breitband-Abdeckung: 100 %
(Stand 12.2023)
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Steckbrief 3 StrombergstrafBe / Osterholz LUDWIGSBURG

Flachennutzung

Verarbeitendes Gewerbe

Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk

Versorgung

Entsorgung

Logistik / Lagerei / Verkehr
GrofBhandel

Kfz-Handel

Kfz-Service

Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie

sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein

Kult. / Soz. Einrichtung

[ Beherbergungsgewerbe

B Wohnen

Grinflache

ErschlieBung
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t1 ungenutzt
L'__! derzeit Landwirtschaft
Baustelle
I . 77 gering genutzte Flache
Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Aktuelle Flachennutzung
Nutzungsstruktur: Dienstleistungen, Verarbeitendes Gewerbe, Verkehr und Lagerei
Ausgewahlte Bego-Gebaudereinigung, Glinther Electronic, ME Group, Sirius Business Park, TW Audio
Unternehmen:
Flachenausnutzung: ungenutzt: 0,52 ha

gering genutzt: 1,85 ha Flurstiicke mit ausschlieBlicher Parkplatznutzung

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation: ~ hoher Versiegelungssgrad im tiberwiegenden Teil des Gebietes

Bodenbelastungen: Anzahl der erfassten Altlastenverdachtsfalle: 6;
keine Flachen mit Handlungsbedarf

Griinstrukturen: baumbestandene Freiflache im Siidwesten; fast allseitig angrenzende freie Landschaft bzw. Garten-
grundstiicke

Entwicklungschancen, Risiken und Hemmnisse

Besondere wenig storsensibles Umfeld; im siidlichen Teil Gewerbehof mit aktivem Betreiber; Bahnanbindung ge-
Standortqualitaten: plant

Einschrankende isolierte Lage; geringe stddtebauliche Qualitat; Leerstand / Unternutzung; hoher Anteil gebietsfremder
Faktoren: Nutzungen; unzureichende ErschlieBung der nordlichen Teilflachen

Weitere grofles Verdichtungspotenzial durch hohen Anteil an untergenutzten Flachen; griine Umgebung; raum-
Besonderheiten: liche Nahe zum Gewerbestandort im benachbarten Asperg
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Steckbrief 3 StrombergstrafBe / Osterholz LUDWIGSBURG

Flachenpotenzial

Potenziale

auf ungenutzten Flachen

8 leicht aktivierbar
schwer aktivierbar
Verfligbarkeit eingeschrankt
Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fiir Gewerbe

auf Potenzialflachen
nach BBauG / BauGB
altes Planungsrecht (vor 1960)
nicht gegeben

weitere Potenziale

durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Fliche

7/ auf ebenerdiger Parkplatzfliache
€2 Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

Sonstiges

— Flurstiicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Potenzialfldchen
Abk. Bezeichnung Flache Nutzung Aktivierbarkeit Verfiigbarkeit Eigentum

KE)N Landwirtschaftliche Flache 0,5 ha landwirtschaftlich schwer kurzfristig privat

Entwicklungsziele, Empfehlungen

Standorttyp: Klassischer Gewerbestandort
Leitbild: Aufwertung

Eignung: Kleinteiliges Gewerbe
MaBnahmenbereich | Handlungsempfehlungen

Flachensicherung politisches Bekenntnis zur gewerblichen Nutzung verstarken

Aktivierung von inneren gezielt Eigentlimer ansprechen, beraten, bei der Vermarktung unterstiitzen

Flachenpotenzialen

Erweiterung der planerische Konzepte erarbeiten (nordliche Teilflache)

Gewerbefldachenkulisse

Liegenschaftspolitik interkommunale Gewerbegebiete priifen | kleinteilige Mietflachen / Gewerbehof

Arbeitsumfeld /
offentlicher Raum

Versorgungs- und Sportangebote starken

Eh = \E \E \E \E

Infrastruktur OPNV-Anbindung (Bus und Bahn) | StraBenausbau | Anschluss Fernwarmenetz priifen

@

Gebietsbezogene Ansatze

Weiterentwicklung und Qualifizierung des isoliert am Stadtrand gelegenen Gewerbestandorts

e Prifung der Maglichkeiten zur Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebiets entlang der Ludwigsburger Strafie mit
dem Ziel der Uberwindung der Entwicklungshemmnis der isolierten Lage. In diesem Fall Aktivierung der stidwestlichen Griin-
flache auf Ludwigsburger Stadtgebiet fiir gewerbliche Ansiedlungen.

¢ Nutzungsintensivierungen und Qualifizierung der vorhandenen Strukturen.
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LUDWIGSBURG

Steckbrief 4 Waldacker
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Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.

Schwieberdinger Strafle

Schwieberdinger Strafie

Allgemeine Angaben

Bestand liberwiegend mit hoheren Hallen

Abgrenzung des zwischen MdérikestraBe (N], Schlieffen- Baustruktur:
Gebiets: strafie (0], Schwieberdinger Str. (S) und

Waldacker (SW)
Flachengrofe: 25,1 ha netto Bodenrichtwert:

klassisches Gewerbegebiet | Teil des Ge-
werbeschwerpunkts im Westen der Stadt |
grofle Teile in der Neuentwicklung

Charakterisierung
des Gebiets:

Eigentimer:

und einzelne hoheren Biirogebauden v.a. im
Norden des Gebietes | im Stidosten grof3fla-
chige Neuentwicklung.

230 € (Stand: 01.01.2023)

Uberwiegend privat

17,9 % (4,5 ha) im &ffentlichen Eigentum
(Standort Energiezentrale Waldacker Il1)

Planungssituation

Einstufung als Gewerbestandort Produktion

Inhalt Rauml.

gewerbliche Baufldche; im Stidosten
Perspektive

Darstellung im FNP:
Griner Ring (Parkanlage, Landschafts-

und Kennzeichnung der Entwicklungsflachen
im Slden; Ziele: ansassige GroRstandorte

Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 3,2 km
‘r Autobahnanschluss (A81) 1,8 km

@& Bahnhof Ludwigsburg 2,9 km

park) Ludwigsburg
(Wirtschaft, erhalten; Potenzial fir neue Big Player; neue
o - . - Arbeit, Grinstrukturen etablieren
Verbindliche tiberwiegend GE (B-Plane 022/12+15+18); Tourismus):
Bauleitplanung: entlang der Morikestrafle abschnittswei- ) o ) )
se Gl (B-Plan 022/01); fir eine Teilflache |Sonstige Lage im Eignungsraum fiir Hochhauser gem.
iiberholtes Planungsrecht zum Bau einer Planungen / Hochhauskonzept; Erganzungsstandort fir
Umgehungsstrafie (Westtangente) Konzepte: Einzelhandel gem. Einzelhandelskonzept
ErschlieBung / Infrastruktur
Strafie / direkter Anschluss an L1140; OPNV/ Busanbindung Stadtzentrum, Bahnhof,
Schiene: A81 im Westen; B27 im Osten Radverkehr: Umlandgemeinden
Gleisanschluss in Morikestrafle ® O{B (Bustinien 420, 433, 508, 533 und 534)
Radwege im Gebiet
Medien: Bau der Energiezentrale Waldacker I11 (2025);

Fernwarmeleitung: Verlangerung Groener-
straBe-Waldacker (Stand 2023)

Breitband-Abdeckung: 82 % (Stand 12.2023)
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Steckbrief 4 Waldacker LUDWIGSBURG

Flachennutzung

[ Verarbeitendes Gewerbe

Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk

Versorgung

Entsorgung

Logistik / Lagerei / Verkehr
GroBhandel

Kfz-Handel

Kfz-Service

Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie

sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein

| Kult. / Soz. Einrichtung

[ ]

OFENEEEn

Beherbergungsgewerbe
Wohnen

Grinflache
ErschlieBung

/j’,:;,:_,..;/ t1 ungenutzt

27770 T derzeit Landwirtschaft

.*. Baustelle
7/ gering genutzte Flache

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Aktuelle Flachennutzung

Nutzungsstruktur: Verarbeitendes Gewerbe, Grof3handel, Kfz-Handel, Dienstleistungen
Ausgewahlte HAHN+KOLB, Hahn Automobile, Roche Diagnostics Automation Solutions
Unternehmen:

Flachenausnutzung: ungenutzt: 4,52 ha

gering genutzt: 4,34 ha, davon 1,23 ha Flurstiicke mit GUberwiegender Parkplatznutzung

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation:  starke Warmebelastung am Tag; bebauter Bereich mit hohem Grad nachtlicher Uberwarmung;
Funktion der Freiflachen als Kaltluftentstehungsgebiet

Bodenbelastungen: Anzahl der erfassten Altlastenverdachtsfalle: 4;
keine Flachen mit Handlungsbedarf

Grinstrukturen: Schlieffenstrafe ist Bestandteil des ,.Griinen Rings” mit planungsrechtlich vorbereiteten straenbeglei-
tenden Griinfldchen; Alleebaumbestand entlang der Schwieberdinger StraBe (= zu rekonstruierende
historische Allee)

Entwicklungschancen, Risiken und Hemmnisse

Besondere integrierte Lage; gute Erreichbarkeit mit Umweltverbund; Flachen im Siidosten als Nukleus fir zu-
Standortqualitdten: kunftsfahige gewerbliche Entwicklung; Potenzialflachen zu groBen Teilen im Eigentum der offentlichen
Hand; gute Aktivierbarkeit; Fihlungsnahe zu anderen Standorten auf der Gewerbeachse West

Einschrankende -
Faktoren:

Weitere weitere Flachenpotenziale nach SchlieBung der Produktion von BorgWarner
Besonderheiten:
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Steckbrief 4 Waldacker LUDWIGSBURG

Flachenpotenzial

Potenziale

auf ungenutzten Flachen

I8 leicht aktivierbar
schwer aktivierbar
Verfligbarkeit eingeschrankt
Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fir Gewerbe

- auf Potenzialflachen

nach BBauG / BauGB

altes Planungsrecht (vor 1960)
nicht gegeben

weitere Potenziale
durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Fliche
7/ auf ebenerdiger Parkplatzfliche
€ Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

Sonstiges

~~___ — Flurstiicksgrenze
‘ Flache der dffentl. Hand

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung. l !( 1 ,‘/ 7 /

Potenzialflachen

Abk. Bezeichnung Flache Nutzung Aktivierbarkeit Verfiigbarkeit Eigentum
Il Waldacker llI-Flache NW 1,4 ha ungenutzt leicht kurzfristig offentlich
Al Waldacker I1I-Flache NO 1,7 ha ungenutzt leicht in Entwicklung privat
A9l Waldécker IlI-Flache SW 1,0 ha ungenutzt leicht in Entwicklung offentlich
AN Waldacker IlI-Flache SO 1,4 ha ungenutzt leicht kurzfristig offentlich
Entwicklungsziele, Empfehlungen
Standorttyp: Neuer Gewerbestandort in Randlage
Leitbild: Sicherung
Eignung: Produktion
MafBnahmenbereich | Handlungsempfehlungen

Aktivierung von inneren gezielt Eigentimer ansprechen und beraten
Flachenpotenzialen >/

Standortqualifizierung Jokok Standortprofil Innovation und Griinder | Standortnetzwerk initiieren

und -profilierung !/

Arbeitsumfeld / = fortsetzend stadtgestalterische Aufwertungsmafnahmen durchfiihren (auch

offentlicher Raum 7%/ Aufenthaltsorte)

Infrastruktur g ‘ OPNV / Anbindung Stadtbahntrasse | neue Mobilitatsformen fordern (Mobilititshub)
-

Umwelt- und ’ gebietsinterne Griinverbindungen schaffen

Klimagerechtigkeit 7

Gebietsbezogene Ansatze

Entwicklung als zukunftsweisender Gewerbestandort mit gesamtstadtischer Strahlkraft und Vorbildwirkung

e Sicherung hoher Qualitatsstandards fiir die Neubebauung mit dem Ziel einer positiven Stadtbildpragung vor allem entlang der
Schwieberdinger Strafe.

e Nachhaltige Betriebskonzepte zur Versiegelungsbegrenzung durch Begriinung, Nutzung regenerativer Energien.
e Forderung nachhaltiger VerkehrserschlieBung durch Stadtbahnstrecke mit Haltepunkt sowie angegliedertem Mobilitatshub.

e Ansiedlungsunterstiitzung von Unternehmen mit innovativen Geschaftsmodellen sowie Netzwerk- und Clusterentwicklungen.
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Steckbrief b Hintere Halden

LUDWIGSBURG

Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.

Waldacker

g e
5 Robert-Bosch Straﬂg
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ache/‘ Straﬁe
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KRS infr e
Im Weiz% Méglinger StraBe
. \raﬁe
cxrongels

Allgemeine Angaben

Abgrenzung des zwischen MgrikestraBe (N), Waldacker

Gebiets: (0), L1140 (S) und WestrandstraBBe / A81
(W)
Flachengrofe: 26,1 ha netto

Charakterisierung
des Gebiets:

neuer Gewerbestandort mit guter Auto-
bahnanbindung in Stadtrandlage | Teil des
Gewerbeschwerpunkts im Westen der
Stadt

Baustruktur:

Bodenrichtwert:

Eigentimer:

tiberwiegend flache Gewerbebauten | einzel-
ne Blirogebaude mit bis zu 3 Geschossen an
Wohlerstrafle

230 € (Stand: 01.01.2023)

Uberwiegend privat

14,4 % (3,8 ha) im &ffentlichen Eigentum

Planungssituation

Darstellung im FNP: gewerbliche Bauflache; im Sidwesten

Griinflachen; im Nordwesten Ver- und

Inhalt RaumL.
Perspektive

Einstufung als Gewerbestandort Produktion
und Kennzeichnung der Potenzialflachen im

‘r Autobahnanschluss (A81) 0,8 km
& Bahnhof Ludwigsburg 3,6 km

Entsorgungsflache (Wirtschaft, Siden;
Arbeit, Ziele: Gewerbestandort sichern / weiterent-
L ) Tourismus): wickeln, ansassige Grof3standorte erhalten
Verbindliche GE im Westen, Norden und Siiden;
Bauleitplanung: GEe im Osten entlang der Schwieberdin- . . . .
ger Strafe (B-Pline 022/01+06, Sonstige Lage im Eignungsgebiet fiir Hochhauser
022/11+16+17) Planungen / gem. Hochhauskonzept
Konzepte:
ErschlieBung / Infrastruktur
Strafie / direkter Anschluss an L1140 und A81, OPNV/ Busanbindung Stadtzentrum, Bahnhof,
Schiene: B27 im Osten Radverkehr: Umlandgemeinden
Gleisanschluss in Mérikestrafe @ O{B (Buslinien 508, 533 und 534; 433 mit FuBweg])
Radweg im Gebiet
Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 3,9 km Medien: Fernwarme weder vorhanden noch geplant

(Stand 2023)

Breitband-Abdeckung: 82 %
(Stand 12.2023)
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Steckbrief b

Hintere Halden LUDWIGSBURG

Flachennutzung

Verarbeitendes Gewerbe
Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk
Versorgung
Entsorgung
Logistik / Lagerei / Verkehr
GrofBhandel
Kfz-Handel
Kfz-Service
Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie
sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein
Kult. / Soz. Einrichtung
[ Beherbergungsgewerbe
B Wohnen

Grinflache

ErschlieBung
L= ungenutzt
L. derzeit Landwirtschaft
.+, Baustelle

N ] | I | 7/ gering genutzte Flache

N \\\\
NANN
IO 1] |

N\«
OFEEEEEE

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Aktuelle Flachennutzung

Nutzungsstruktur:

Ausgewahlte
Unternehmen:

Flachenausnutzung:

Verkehr und Lagerei, Landwirtschaft, grof3flachiger Einzelhandel, Ver- und Entsorgung, Dienstleistun-
gen

HORNBACH, Invenio, LAPP Kabel, LOTTER, Schmerling

ungenutzt: 6,35 ha
gering genutzt: 1,67 ha Flurstiicke mit ausschlieBlicher Parkplatznutzung

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation:

Bodenbelastungen:

Grinstrukturen:

starke Warmebelastung am Tag; Bebauter Bereich mit hohem Grad nichtlicher Uberwarmung;
Funktion der Freiflachen als Kaltluftentstehungsgebiet

Anzahl der erfassten Altlastenverdachtsfalle: 6;
keine Flachen mit Handlungsbedarf

planungsrechtlich gesicherte Griinflache im Siidwesten; Griinzug und Alleebaumbestand entlang der
Schwieberdinger StraBe (= zu rekonstruierende historische Allee)

Entwicklungschancen, Risiken und Hemmnisse

Besondere
Standortqualitaten:

Einschrankende
Faktoren:

Weitere
Besonderheiten:

wenig storsensibles Umfeld; gute Anbindung an das Autobahnnetz; Entwicklungsflachen im 6ffentlichen
Eigentum; Eignung auch fir logistikaffine Gewerbe; Fiihlungsnahe zu anderen Standorten auf der Ge-
werbeachse West

Ostlich angrenzend sensible Wohnnutzung (jenseits der Schwieberdinger Strafe) und dadurch in Teil-
bereichen Einschrankung des gewerblichen Stérpotentials.

Nahe zum Gewerbeschwerpunkt im angrenzenden Mdglingen; zwei Betriebsbereiche im Sinne des § 3
Abs. 5a BImSchG (Stérfallbetriebe) mit Gefdhrdungspotenzial fir schutzwiirdige Nutzungen im unmit-
telbaren Umfeld
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Steckbrief b Hintere Halden LUDWIGSBURG

Flachenpotenzial

Potenziale

auf ungenutzten Flachen

I leicht aktivierbar
schwer aktivierbar
Verfligbarkeit eingeschrankt
Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fir Gewerbe

auf Potenzialflachen
nach BBauG / BauGB
altes Planungsrecht (vor 1960)
nicht gegeben

weitere Potenziale
durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Fliche
7/ auf ebenerdiger Parkplatzfliache
€ Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

Sonstiges

— Flurstlicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Potenzialflachen

Abk. Bezeichnung Flache Nutzung Aktivierbarkeit Verfiigbarkeit Eigentum
LiebigstraBBe 8 0,4 ha ungenutzt leicht kurzfristig privat
u. Wohlerstrafle 18 0,3 ha ungenutzt leicht kurzfristig privat
Landwirtschaftliche Flache NO 0,2 ha landwirtschaftlich leicht kurzfristig privat
Landwirtschaftliche Flache O 2,4 ha landwirtschaftlich leicht in Entwicklung privat
Landwirtschaftliche Flache W 1,5 ha landwirtschaftlich leicht kurzfristig offentlich

Entwicklungsziele, Empfehlungen

Standorttyp: Neuer Gewerbestandort in Randlage
Leitbild: Sicherung

Eignung: Produktion, Logistik
Mafinahmenbereich | Handlungsempfehlungen

Aktivierung von inneren gezielt Eigentiimer ansprechen, beraten, bei der Vermarktung unterstitzen

Flachenpotenzialen

Standortqualifizierung Standortnetzwerk initiieren

und -profilierung

Arbeitsumfeld /
offentlicher Raum

fortsetzend stadtgestalterische AufwertungsmaBnahmen durchfiihren (auch
Aufenthaltsorte) | Versorgungs- und Sportangebote starken

Umwelt- und gebietsinterne Griinverbindungen schaffen

Klimagerechtigkeit

Gebietsbezogene Ansatze

Starkung der Potenziale als logistikaffiner Gewerbestandort in Stadtrandlage und mit Autobahnnéhe

e Schaffung eines attraktiven Stadteingangs durch Sicherung einer qualitatvolle Neubebauung der Potenzialflachen im
Stdwesten.

e Mobilisierung weiterer Flachenreserven durch gezielte Eigentimer-Ansprache.
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Steckbrief 6

Karlsruher Allee

LUDWIGSBURG

Karlsruher Allee

)37\3%9\9 N\

915199 19p U]
9(/e1S-UIIMSS39-410PY

Goppinger Strafle

Robert-B

agea1G Jauap)ajule’

Balinger Strafle

Balinger Strafie

Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.

osch-Strafe

Goppinger. Stralle

Schlieffenstraﬁe

Schwieberdinger Strafle

e

Tibinger Straf
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Allgemeine Angaben

Abgrenzung des
Gebiets:

Flachengrofe:

des Gebiets:

Charakterisierung

zwischen L1140 / Schwieberdinger Str.
(N+W), Eglosheimer Str. (0) und Karlsru-
her Allee / Robert-Bosch-StraBe (S)

4,1 ha netto

wohnnahes Gewerbegebiet in Stadtrand-
lage mit hohem Dienstleistungsanteil |
Teil des Gewerbeschwerpunkts im Westen
der Stadt

Baustruktur:

Bodenrichtwert:

Eigentimer:

Bebauung mit flachen Gewerbehallen und
Biirogebauden mit bis zu 3 Geschossen

230 € (Stand: 01.01.2023)

Uberwiegend privat

5,9 % (0,2 ha) im 6ffentlichen Eigentum

Planungssituation

Verbindliche
Bauleitplanung:

Darstellung im FNP:

gewerbliche Bauflache; im Osten kleine
Teilflache als Grinflache

GE entlang der Schwieberdinger Strafle
GEe auf Teilflachen entlang der Karlsru-
her Allee (B-Plane 060/01und 022/01)

Inhalt RaumL.
Perspektive
Ludwigsburg
(Wirtschaft,
Arbeit,
Tourismus):

Sonstige
Planungen /
Konzepte:

Einstufung als Gewerbestandort Produktion;
Ziele: Gewerbestandorte sichern und zu-
kunftsfahig weiterentwickeln

ErschlieBung / Infrastruktur

Strafe /
Schiene:

direkter Anschluss an L1140;
A81 im Westen; B27 im Osten

kein Gleisanschluss

Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 3,8 km
‘r Autobahnanschluss (A81) 1,2 km
& Bahnhof Ludwigsburg 3,2 km

OPNV /
Radverkehr:

QOF:

Medien:

Busanbindung Stadtzentrum, Bahnhof
(Buslinien 422, 535 und N53; 420 mit FuBweg)

Radwege am Gebietsrand

Fernwarme weder vorhanden noch geplant
(Stand 2023)

Breitband-Abdeckung: 82 %
(Stand 12.2023)
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Steckbrief 6

Karlsruher Allee LUDWIGSBURG

7777,

7//,

NN

74 Flachennutzung

Verarbeitendes Gewerbe

Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk

Versorgung

Entsorgung

Logistik / Lagerei / Verkehr
GroBhandel

Kfz-Handel

Kfz-Service

Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie

sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)

LI | ]

N\

Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein

Kult. / Soz. Einrichtung
Beherbergungsgewerbe
Wohnen

Grinflache
ErschlieBung
ungenutzt

derzeit Landwirtschaft
Baustelle

OFEEEEEE

S N
N

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80%

100%

gering genutzte Flache

Aktuelle Flachennutzung

Nutzungsstruktur:

Ausgewahlte
Unternehmen:

Flachenausnutzung:

Kfz-Handel, Dienstleistungen
Aichelin Service, Kirnbauer Bau- und Maobelschreinerei, Mercedes-Benz AHG Hoffmann, Noz Elektro-
technik, Reiff Reifentechnik

ungenutzt: 0 ha
gering genutzt: 0,65 ha, davon 0,34 ha Flurstiicke mit GUberwiegender Parkplatznutzung

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation:

Bodenbelastungen:

Grinstrukturen:

sehr starke Warmebelastung am Tag;
hoher Grad nachtlicher Uberwarmung

kein Altlastenverdacht bekannt, aber Tankstellenstandort vorhanden

Eglosheimer Strafle mit Alleebaumbestand und planungsrechtlich gesicherter westlich angrenzender
Grinflache ist Teil des Griinen Rings; Alleebaumbestand entlang der Karlsruher Allee, Robert-Bosch-
Strafe, und Schwieberdinger Strafe (= zu rekonstruierende historische Allee)

Entwicklungschancen, Risiken und Hemmnisse

Besondere
Standortqualitaten:

Einschrankende
Faktoren:

Weitere
Besonderheiten:

gute Erreichbarkeit mit dem MIV; Fihlungsnahe zu anderen Standorten auf der Gewerbeachse West

angrenzende sensible Wohnnutzung im Siiden, dadurch in Teilbereichen Einschrankung des gewerbli-
chen Storpotentials; schwierige innere ErschlieBung

Uberholtes Bauplanungsrecht von 1969 im Osten (Bau einer Umgehungsstrafie—Westtangente—mit
angrenzendem Verkehrsgriin)

Seite 2 | regi6téam




Steckbrief 6 Karlsruher Allee LUDWIGSBURG

\ . Flachenpotenzial

; Potenziale

\ ] auf ungenutzten Flachen
e i I leicht aktivierbar

schwer aktivierbar
Verfligbarkeit eingeschrankt

| Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fiir Gewerbe
auf Potenzialflachen
ez - ; nach BBauG / BauGB
[ A
i altes Planungsrecht (vor 1960)
nicht gegeben

weitere Potenziale

durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Fliche

7/ auf ebenerdiger Parkplatzflache
€ Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

Sonstiges

— Flurstlicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Potenzialflachen

Keine Potenziale auf ungenutzten Flachen

Entwicklungsziele, Empfehlungen

Standorttyp: Klassischer Gewerbestandort
Leitbild: Sicherung
Eignung: Kleinteiliges Gewerbe
MaBnahmenbereich | Handlungsempfehlungen
Flachensicherung Betriebe vor Verdrangung schiitzen
=
Standortqualifizierung Fokok Standortnetzwerk initiieren | Mehrgeschossigkeit forcieren (Planungsrecht, Anreize)
und -profilierung Y/

Gebietsbezogene Ansatze

Erhalt als Teil der Gewerbeachse West

e gestalterische Vorgaben fiir Neubebauungen entlang der Schwieberdinger Strafie (Stadteingang].
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Steckbrief 7

Groenerstrafle

LUDWIGSBURG

Wernerstrall

1 Jenischstrarje

e

AAAAAA

Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.
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Brenzstrafie
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Allgemeine Angaben

Abgrenzung des
Gebiets:

Flachengrofe:

Charakterisierung

des Gebiets:

zwischen MorickestraBe (N}, Gansfuf3-
allee (0], Schwieberdinger Str. (S) und
SchlieffenstraBe (W)

37,6 ha netto

klassisches Gewerbegebiet in zentraler
Lage | (groBfléchiger) Einzelhandel und
Gastronomie (Nahversorgung) entlang der
Schwieberdinger Strafle | Teil des Gewer-
beschwerpunkts im Westen der Stadt

Baustruktur:

Bodenrichtwert:

Eigentimer:

tiberwiegend flache Gewerbebauten | einzel-
ne hohere Birogebaude mit bis zu 6 Ge-
schossen an Schlieffenstrafle und Schwie-
berdinger Str.

300/ 630 €(Einzelgebaude)
(Stand: 01.01.2023)
Uberwiegend privat

7,3 %(2,7 ha) im 6ffentlichen Eigentum
(Stadtwerke)

Planungssituation

Darstellung im FNP:

gewerbliche Bauflache, ein Grundstiick
Sonderbaufliche (Zollamt)

Inhalt RaumL.
Perspektive

Einstufung als Gewerbestandort Produktion
und Transformationsgebiet; Ziele: Gewerbe-

Ludwigsburg standort sichern und zukunftsfahig weiter-
(Wirtschaft, entwickeln; Forschung und Entwicklung star-
L o Arbeit, ken; ansdssige Grofistandorte erhalten
Verbindliche Industrieviertel (IV) nach Ortsbausatzung Tourismus):
Bauleitplanung: von 1923 (ohne konkrete Vorgaben zu Art
und Maf der baulichen Nutzung); B- Sonstige Lage im Eignungsraum fir Hochhausstand-
Plane zur Beschrankung bzw. zum Aus- Planungen / orte gem. Hochhauskonzept; Erganzungs-
schluss von Werbeanlagen und Vergnii- | Konzepte: standort fir Einzelhandel gem. Einzelhan-
gungseinrichtungen delskonzept
ErschlieBung / Infrastruktur
StraBe / direkter Anschluss an L1140; OPNV / Busanbindung Stadtzentrum,
Schiene: A81 im Westen; B27 im Osten Radverkehr: Umlandgemeinden
Gleisanschluss in GansfuBallee und @ O{B (Buslinien 420, 433, 508, 533, 534 und N53
Groenerstrafle Radwege im Gebiet
Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 2,4 km Medien: Fernwarme lber Groenerstrafie; Rheinland-

‘r Autobahnanschluss (A81) 2,2 km
@& Bahnhof Ludwigsburg 1,2 km

strafle; Karl-Hiller-Straf3e, GansfuBallee;
Heizzentrale in GansfuBallee

Breitband-Abdeckung: 82 % (Stand 12.2023)
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Steckbrief 7 Groenerstrafle LUDWIGSBURG

Flachennutzung

Verarbeitendes Gewerbe

Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk

Versorgung

Entsorgung

4 Logistik / Lagerei / Verkehr
GrofBhandel

Kfz-Handel

Kfz-Service

Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie

sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein

Kult. / Soz. Einrichtung
Beherbergungsgewerbe
Wohnen

Grinflache

. i/ & ErschlieBung
A~
7/

LI | ]

OFEEEEEE

/77 11 ungenutzt

-7 //////// g |__, derzeit Landwirtschaft
- 7
7

Baustelle

& [ P 7/ gering genutzte Fliche

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Aktuelle Flachennutzung

Nutzungsstruktur: Dienstleistungen, Verarbeitendes Gewerbe, Einzelhandel, 6ffentliche Verwaltung, Logistik, vereinzelt
Wohnen

Ausgewahlte B+T, Bosch, GS Schwingungstechnik, Kaufland, LOTTER, MANN + HUMMEL, MM Immobilien, Porsche,
Unternehmen: Stadtwerke, Ziemann Holvrieka

Flachenausnutzung: ungenutzt: 7,73 ha
gering genutzt: 1,58 ha, davon 1,07 ha Flurstiicke mit iberwiegender Parkplatznutzung

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation: ~ sehr starke Warmebelastung am Tag;
hoher Grad nachtlicher Uberwarmung

Bodenbelastungen: Anzahl der erfassten Altlastenverdachtsfalle: 23;
handlungsbediirftiger Altlastenverdacht auf 9,3 % der Netto-Gebietsflache (3,5 ha); davon Standorte:
- mit festgestelltem Sanierungsbedarf: 1
- mit Untersuchungsbedarf: 2

Griinstrukturen: griner Stadtplatz an der Reinlandstrafie und griiner Aufenthaltsbereich Schlieffen-/Ecke Groenerstra-
Be; Alleebaumbestand entlang der Schwieberdinger Strafie (= zu rekonstruierende historische Allee);
Schlieffenstrafe ist Teil des ,Griinen Rings”

Entwicklungschancen, Risiken und Hemmnisse

Besondere integrierte Lage; gute Erreichbarkeit mit Umweltverbund; variables Nutzerpotenzial durch ausbaufahi-

Standortqualitaten: ge Gemengelage aus Forschungsstandorten; klassischem Gewerbe und Kreativbranche; auf Teilflachen
stadtisches Eigentum; gute Aktivierbarkeit vorhandener Potenzialflachen; Fiihlungsnahe zu anderen
Standorten auf der Gewerbeachse West

Einschrankende angrenzende sensible Wohnnutzung im Norden und Nordosten sowie eingestreut im Gebiet und
Faktoren: dadurch in Teilbereichen Einschrankung des gewerblichen Storpotentials

Weitere abschnittsweise Gleisanschluss; einzelne denkmalgeschitzte/denkmalwerte Geb&dude; tiberwiegend
Besonderheiten: noch altes Planungsrecht nach Ortsbausatzung 1923
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Steckbrief 7 Groenerstrafle LUDWIGSBURG

Flachenpotenzial

Potenziale

auf ungenutzten Flachen

I leicht aktivierbar
schwer aktivierbar
Verfligbarkeit eingeschrankt
Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fiir Gewerbe
auf Potenzialflachen

nach BBauG / BauGB

altes Planungsrecht (vor 1960)

727

nicht gegeben

weitere Potenziale
durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Fliche
7/ auf ebenerdiger Parkplatzflache
€ Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

7
7
/

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Sonstiges

— Flurstlicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Potenzialflachen

Abk. Bezeichnung

VeI ehem. Betriebsgel. STIHL
VAN Groenerstrafle 45 links
VA4l Groenerstrafe 45 rechts
YLIN Schwieberdinger Str. 114

Flache Nutzung Aktivierbarkeit Verfiigbarkeit Eigentum
2,8 ha ungenutzt leicht kurzfristig privat
2,4 ha ungenutzt leicht in Entwicklung privat
2,2 ha ungenutzt leicht kurzfristig privat
0,4 ha ungenutzt schwer kurzfristig privat

Entwicklungsziele, Empfehlungen

Standorttyp: Historischer Gewerbestandort in Transformation
Leitbild: Transformation
Eignung: Forschung und Entwicklung, Kultur- und Kreativwirtschaft

MaBnahmenbereich

| Handlungsempfehlungen

Flachensicherung
Aktivierung von inneren
Flachenpotenzialen
Liegenschaftspolitik
Standortqualifizierung
und -profilierung

Arbeitsumfeld /
offentlicher Raum

Umwelt- und
Klimagerechtigkeit

\’ Eh i \»i \E g \Eﬁ

Betriebe vor Verdréngung schiitzen | Eindringen schutzbedirftiger Nutzungen verhindern
gezielt Eigentlimer ansprechen, beraten, bei der Vermarktung unterstitzen | Nachnutzung
GrofBstandorte aktiv begleiten | stadteigene Flachenpotenziale aktivieren

Ggf. Mietflachen / Griinderzentrum

Standortprofil Innovation und Griinder | Standortnetzwerk initiieren | Industriekultur erhal-
ten | Mehrgeschossigkeit forcieren (Planungsrecht, Anreize)

fortsetzend stadtgestalterische Aufwertungsmafnahmen durchfiihren (auch Aufenthaltsor-
te) | Schlieffenstrafie als Teil des Begegnungsraums ,Griiner Ring’ qualifizieren

gebietsinterne Grinverbindungen schaffen | Schwieberdinger Strale zum Griinen Boulevard
ausbauen

Gebietsbezogene Ansatze

Weiterentwicklung bestehender Gemengelage aus Produktions- und Forschungsstandort, Start-Ups und Kreativwirtschaft

e Aktive Begleitung der Nachnutzung von leerstehenden Gewerbehallen u.a. von Mann+Hummel sowie Aktivierung von weiteren
Verdichtungspotenzialen vor allem auf kommunalen Flichen (z.B. Stadtwerke].

e Unterstiitzung der Profilierung als Innovationsort und Starkung der Vernetzung.

e Qualifizierung des Erscheinungsbilds des Standorts durch gestalterische Vorgaben fiir Bebauung entlang der Schwieberdin-
ger Strafe (Mehrgeschossigkeit forcieren).
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Steckbrief 8 Steinbeisstrafle

LUDWIGSBURG

Denkendorfer Strafe

Metterstrafie

Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.

3(/BU1G-19)9p1a09-11e) =

Friedenstrafle

Allgemeine Angaben

Abgrenzung des zwischen Schwieberdinger Str. [N), Carl-

Gebiets: Goerdeler-Strafie / Daimlerstrafie (0],
Robert-Mayer-Strafie / EinsteinstraBe /
Friedenstrafe (S) und Eglosheimer Str.
(W)

FlachengrdfBe: 15,9 ha netto

Charakterisierung
des Gebiets:

Gewerbegebiet mit heterogener Struktur
in zentraler Lage | Teil des Gewerbe-
schwerpunkts im Westen der Stadt

Baustruktur:

Bodenrichtwert:

Eigentlimer:

heterogene Bebauung mit Gewerbehallen
und niedriggeschossigen Geb&duden | Biiro-
gebaude mit bis zu 5 Geschossen an Eglos-
heimer Str. | vereinzelte Wohngebaude

230 € (Stand: 01.01.2023)

ausschliefilich privates Eigentum

Planungssituation

Darstellung im FNP: gewerbliche Bauflache

Inhalt Rauml.

Perspektive

Einstufung als Mischgewerbe;
Ziele: ansassigen Grofistandort erhalten,

Ludwigsburg neue Impulse setzen, klimaangepasste Auf-
(Wirtschaft, enthaltsorte schaffen
o ) o Arbeit,
Verbindliche uberwiegend GE; auf zwei Teilflachen Gl | Toyrismus):
Bauleitplanung: (B-Plane 026/01+03+04+07); Ausschluss _ ]
von Vergniigungsstatten, Schank- und Sonstige Flachen entlang der Schwieberdinger Strafle
Speisewirtschaften und Anlagen fiir Planungen / befinden sich im Eignungsraum fiir Hoch-
sportliche Zwecke Konzepte: hausstandorte gem. Hochhauskonzept;
peripherer Standortbereich fiir Einzelhandel
gem. Einzelhandelskonzept
ErschlieBung / Infrastruktur
StraBe / direkter Anschluss an L1140; OPNV/ Busanbindung Stadtzentrum, Bahnhof
Schiene: A81 im Westen; B27 im Osten Radverkehr: (Buslinien 420, 422, 535,und N53)
. . 4 . .
kein Gleisanschluss ® O% Radweg im Gebiet
Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 3,1 km Medien: Fernwarme (ber Einsteinstrafle (Stand 2023);

‘r Autobahnanschluss (A81) 1,8 km
& Bahnhof Ludwigsburg 2,5 km

Quartier-Modernisierung und Sanierung

Breitband-Abdeckung: 82 %
(Stand 12.2023)
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Steckbrief 8 Steinbeisstrafle LUDWIGSBURG

Flachennutzung

Verarbeitendes Gewerbe
Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk
Versorgung
Entsorgung
Logistik / Lagerei / Verkehr
GrofBhandel
Kfz-Handel
Kfz-Service
Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie
sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein
Kult. / Soz. Einrichtung
[ Beherbergungsgewerbe
B Wohnen

Grinflache

ErschlieBung
L= ungenutzt
L. derzeit Landwirtschaft
.+, Baustelle

I 7 5ering genutate Fiche

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80% 100%

7
2.

LI | ]

Z

OFEEEEEE

Aktuelle Flachennutzung

Nutzungsstruktur: Verarbeitendes Gewerbe, Einzelhandel, Kfz-Gewerbe, Dienstleistungen, vereinzelt Wohnen

Ausgewahlte ARTA Management, ATU, Auto Haass-Renault, Druckhaus Gotz, Fressnapf, Gleason-Pfauter, Goetze
Unternehmen: Armaturen, Lidl, Platten Heinze

Flachenausnutzung: ungenutzt: 0,24 ha
gering genutzt: 1,75 ha, davon 1,66 ha Flurstiicke mit Uberwiegender Parkplatznutzung

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation: ~ sehr starke Warmebelastung am Tag;
hoher Grad nachtlicher Uberwarmung

Bodenbelastungen: Anzahl der erfassten Altlastenverdachtsfalle: 20;
handlungsbediirftiger Altlastenverdacht auf 14,3 % der Netto-Gebietsflache (2,3 ha); davon Standorte:
- mit festgestelltem Sanierungsbedarf: 0
- mit Untersuchungsbedarf: 2

Grinstrukturen: intern geringer Griinanteil; hoher Versiegelungsgrad; Griinzug im Siden; lickenhafter Alleebaumbe-
stand entlang der SteinbeisstraBe; Alleebaumbestand entlang der Schwieberdinger StraBe (= zu rekon-
struierende historische Allee)

Entwicklungschancen, Risiken und Hemmnisse

Besondere integrierte Lage; gute Erreichbarkeit

Standortqualitaten:

Einschrankende angrenzende sensible Wohnnutzung im Sliden sowie eingestreut im Gebiet und dadurch in Teilberei-

Faktoren: chen Einschrankung des gewerblichen Storpotentials; teilweise Altlastenverdacht; hoher Einzelhan-
delsanteil

Weitere nicht planungsrechtlich gesicherte Wohnstandorte in hochwertiger Gewerbelage; grof3flachige Park-

Besonderheiten: platzstandorte; weiteres Flachenpotenzial nach Aufgabe des OBI-Standortes

Seite 2 | regi6téam




Steckbrief 8 Steinbeisstrafle LUDWIGSBURG

{

/ Flachenpotenzial

EE——— |

\ B | Potenziale

é B | auf ungenutzten Flachen

\ o I8 leicht aktivierbar
;foj///: . A schwer aktivierbar

Verfligbarkeit eingeschrankt
— Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fir Gewerbe
auf Potenzialflachen

nach BBauG / BauGB

altes Planungsrecht (vor 1960)
| nicht gegeben

weitere Potenziale

durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Fliche

7/ auf ebenerdiger Parkplatzfliche
€ Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

N / Sonstiges

— Flurstiicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Potenzialflachen

Abk. Bezeichnung Flache Nutzung Aktivierbarkeit Verfiigbarkeit Eigentum

<EJM ehemaliger OBI-Standort 1,8 ha ungenutzt leicht kurzfristig privat

Entwicklungsziele, Empfehlungen

Standorttyp: Klassischer Gewerbestandort
Leitbild: Sicherung
Eignung: Produktion, Handel, kleinteiliges Gewerbe
MafBnahmenbereich | Handlungsempfehlungen
Flachensicherung Di Betriebe vor Verdrangung schiitzen
J)
Standortqualifizierung Fokok Standortnetzwerk initiieren | Mehrgeschossigkeit forcieren (Planungsrecht, Anreize)
und -profilierung /

Gebietsbezogene Ansatze

Sicherung als Gewerbestandort und Begleitung der Erneuerungsprozesse

e Begleitung der Zwischen- oder Nachnutzung von Standorten in der Verdnderung (z. B. OBI) sowie von Konzepten fiir eine
Nutzungsintensivierung auf den angrenzenden grof3flachigen Parklatzflachen.

e Qualifizierung der Achse Schwieberdinger Strafle durch Sicherung qualitdtsvoller (mehrgeschossiger) Neubebauungen.
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Steckbrief 9

Osterholzallee

Martin-Luther-StraBe / Uhlandstrafle

LUDWIGSBURG

ageJ)SXev\‘

Ulrichstrafe

A\brechtS“aBe

agens‘qj GJQ'\V

V‘Jerners“’aBe

agensiu2ialY

Morikestrafe

Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.

Allgemeine Angaben

Asperger Strafle

WilhelmstrafBe

o
(i)
©
a4 -
4=
0
©
[=
&)
1=
=)

agelisuaie

BlumenstrafBe

Schillerstralle

%
53
%
0.
=
>
%

Abgrenzung des

zwischen Asperger Str. / Wilhelmstrafie / | Baustruktur:
Gebiets: MérikestraBe (N], Uhlandstraf3e (0],
HoferstraBe (S) und Martin-Luther-
StraBe (W)
Flachengrofe: 5,6 ha netto

Charakterisierung

innenstadtnah gelegene, urbane Streula-
des Gebiets:

ge an der Bahntrasse mit hohem Dienst-

Eigentimer:
leistungs- und Wohnanteil

Planungssituation

Bodenrichtwert:

heterogene Bebauung mit mehrgeschossigen
Gebauden | einzelne hohere Biirogebaude
mit 3 bis 6 Geschossen an Uhlandstrafle,
Gottlob-Molt-Strafe und Martin-Luther-
Strafe | vermehrte Wohngebaude

630/ 950/ 1.000 € (Stand: 01.01.2023)

Uberwiegend privat

4,3 % (0,2 ha) im &ffentlichen Eigentum

Darstellung im FNP: gemischte Bauflache; im Siiden Block als

Inhalt Rauml.
gewerbliche Bauflache

Perspektive

urbane Mischung von Arbeit und Wohnen

sowie technische und wirtschaftliche Innova-
Ludwigsburg tion fordern
(Wirtschaft,
- . . Arbeit,
Verbindliche Gemischtes Viertel (GV) nach Ortsbausat- Tourismus):
Bauleitplanung: zung; einfacher B-Plan zur Beschran-
kung von Vergniigungsstatten und Wett- Sonstige Lage im Eignungsraum fiir Hochhauser gem.
vermittlungsstellen Planungen / Hochhauskonzept
Konzepte:
ErschlieBung / Infrastruktur
StraBe / Hauptverkehrsstrafle L1140 im Siden; OPNV/ Busanbindung Stadtzentrum, Bahnhof,
Schiene: A81 im Westen; B27 im Osten Radverkehr: westliche Umlandgemeinden
Gleisanschluss sldlich Asperger Str. @ Oﬁao [n?il:slrhunﬁlsvr;g]za 426 und 532; 413, 429 und 430
Radwege im Gebiet
Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz] 1,4 km Medien:

MK Autobahnanschluss (A81) 3,3 km

& Bahnhof Ludwigsburg 0,3 km

Fernwarme uber Martin-Luther-Strafle,
Gottlob-Molt-Strafle, Asperger Str.,
UhlandstraBe (Stand 2023)

Breitband-Abdeckung: 82 % (Stand 12.2023)
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Steckbrief 9

Martin-Luther-StraBe / UhlandstraBle LUDWIGSBURG

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg,

Flachennutzung

Verarbeitendes Gewerbe
Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk
Versorgung
Entsorgung
Logistik / Lagerei / Verkehr
GrofBhandel
Kfz-Handel
Kfz-Service
Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie
sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein
Kult. / Soz. Einrichtung
[ Beherbergungsgewerbe
B Wohnen

Grinflache

ErschlieBung
L= ungenutzt
L. derzeit Landwirtschaft
- Baustelle
7/ gering genutzte Flache

LI | ]

OFEEEEEE

eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Aktuelle Flachennutzung

Nutzungsstruktur:

Ausgewahlte
Unternehmen:

Flachenausnutzung:

Dienstleistungen, Einzelhandel, Kfz-Gewerbe, Gastronomie, Wohnen

AQOK, aquadent, thera4, TOTAL, Tourismus & Events Ludwigsburg

ungenutzt: 0,13 ha
gering genutzt: 0,84 ha, davon 0,83 ha Flurstiicke mit Uberwiegender Parkplatznutzung

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation:

Bodenbelastungen:

Grinstrukturen:

sehr starke Warmebelastung am Tag;
hoher Grad nachtlicher Uberwarmung

Anzahl der erfassten Altlastenverdachtsfalle: 12;

handlungsbediirftiger Altlastenverdacht auf 13,6 % der Netto-Gebietsflache (0,8 ha); davon Standorte:
- mit festgestelltem Sanierungsbedarf: 1

- mit Untersuchungsbedarf: 1

Grinstreifen entlang der Bahntrasse; Spielplatz an der Bismarckstrafle; ansonsten geringer Griinanteil

Entwicklungschancen,

Risiken und Hemmnisse

Besondere
Standortqualitaten:

Einschrankende
Faktoren:

Weitere
Besonderheiten:

integrierte innenstadtnahe Lage; gute Erreichbarkeit mit Umweltverbund; hoher Dienstleistungsanteil;
Entwicklungspotenziale fir innovative Gewerbe, Kreativwirtschaft und Startups

angrenzende sensible Wohnnutzung; grundsatzlich eingeschranktes gewerbliches Stérpotential

grofBere EntwicklungsmaBnahmen
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Steckbrief 9 Martin-Luther-StraBe / Uhlandstrafle LUDWIGSBURG

Flachenpotenzial

Potenziale

auf ungenutzten Flachen

I8 leicht aktivierbar
schwer aktivierbar
Verfligbarkeit eingeschrankt
Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fiir Gewerbe

auf Potenzialflachen
nach BBauG / BauGB
altes Planungsrecht (vor 1960)
nicht gegeben

weitere Potenziale

durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Flache

7/ auf ebenerdiger Parkplatzflache
€ Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

Sonstiges

— Flurstlicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Potenzialflachen

Abk. Bezeichnung Flache Nutzung Aktivierbarkeit Verfiigbarkeit Eigentum
{E)IMartin-Luther-Strafe 15 0,4 ha ungenutzt leicht eingeschrankt offentlich / privat

Entwicklungsziele, Empfehlungen

Standorttyp: Urbaner Gewerbestandort

Leitbild: Sicherung

Eignung: Biro, Kreativwirtschaft, kleinteiliges Gewerbe (wohnvertréglich)
MaBnahmenbereich | Handlungsempfehlungen

Flachensicherung politisches Bekenntnis zur gewerblichen Nutzung verstarken

Liegenschaftspolitik Mietflachen / Grinderzentrum

‘\E ‘\Bﬁ

* Standortprofil Innovation und Griinder | ggf. Standortnetzwerk initiieren |

Standortqualifizierung
v Mehrgeschossigkeit forcieren (Planungsrecht, Anreize)

und -profilierung

oS-

Gebietsbezogene Ansatze

Weiterentwicklung als innerstadtischer, bahnhofsnaher Standort fiir urbanes Gewerbe

e Schaffung und Qualifizierung von Raumen fir Innovation, Kreativwirtschaft und Griinderszene.

e Vertragliches Miteinander von Wohnen und Gewerbe fordern.
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Steckbrief 10 Bahnhofsquartier West

LUDWIGSBURG
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Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.
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Leonberger Strafle

Friedrichstrafie

Allgemeine Angaben

Abgrenzung des

zwischen Bahntrassen (NOJ, Keplerstra-
Gebiets:

Be (S) und Pflugfelder Str. (W)
Flachengrdfle: 4,6 ha netto

Charakterisierung
des Gebiets:

innenstadtnah gelegener, urbaner Stand-
ort an der Bahntrasse mit starker
Dienstleistungspragung

Baustruktur:

Eigentiimer:

Bodenrichtwert:

liberwiegend mehrgeschossige Biiro-
gebaude; teilweise historische Gebaudesub-
stanz (Kaffeefabrik]; ein elfgeschossiges
Hochhaus an der Franckstrafle

300 € (Stand: 01.01.2023)

liberwiegend offentlich

62,6 % (2,9 ha) im &ffentlichen Eigentum

Planungssituation

Darstellung im FNP: gewerbliche Bauflache

Inhalt RaumL.
Perspektive

Einstufung als Transformationsgebiet ., Start-
up u. Innovation” im Bereich Kepler-Dreieck

‘r Autobahnanschluss (A81) 3,0 km
Q Bahnhof Ludwigsburg 0,2 km

Ludwigsburg und Franck-Areal;
(Wirtschaft, Ziele: Neue Impulse, technische und wirt-
Arbeit, schaftliche Innovation, Griinderzentren
Verbindliche GE im Bereich Kepler-Dreieck (B-Plan | Tourismus):
Bauleitplanung: 025/05)
Industrieviertel (IV) nach Ortsbausatzung | Sonstige Lage im vorrangigen Eignungsgebiet fir
im Bereich Franck-Areal Planungen / Hochh&duser gem. Hochhauskonzept
Konzepte: (..Entwicklungsschiene Bahn)
ErschlieBung / Infrastruktur
Strafe / direkter Anschluss an L1140; OPNV / Busanbindung Stadtzentrum, Bahnhof, west-
Schiene: A81 im Westen; B27 im Osten Radverkehr: liche und 6stliche Umlandgemeinden
kein Gleisanschluss @ ﬁg (Buslinien 420 und 532 mit FuBweg])
olo . :
Radwege im Gebiet
Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 1,6 km Medien: Fernwarme lber Pflugfelder Str.

(Stand 2023)

Breitband-Abdeckung: 82 %
(Stand 12.2023)
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Steckbrief 10 Bahnhofsquartier West LUDWIGSBURG

Flachennutzung

[ Verarbeitendes Gewerbe
Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk
Versorgung
Entsorgung
Logistik / Lagerei / Verkehr
GroBhandel
Kfz-Handel
Kfz-Service
Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie
sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein
Kult. / Soz. Einrichtung
[ Beherbergungsgewerbe
B Wohnen

Grinflache

ErschlieBung
L= ungenutzt
L derzeit Landwirtschaft
- Baustelle
| 7/ gering genutzte Flache

[ ]

ONENEEEn

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Aktuelle Flachennutzung

Nutzungsstruktur: Dienstleistungen, Kfz-Handel

Ausgewahlte CenterCom, I-S-T-W, SIXT, SOVDWAER, mhplus
Unternehmen:

Flachenausnutzung: ungenutzt: 0,90 ha

gering genutzt: 0,01 ha Flurstiicke mit ausschlieBlicher Parkplatznutzung

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation: ~ sehr starke Warmebelastung am Tag
hoher Grad nachtlicher Uberwarmung

Bodenbelastungen: Anzahl der erfassten Altlastenverdachtsflachen: 2;
keine Flachen mit Handlungsbedarf;
mogliche Kampfmittelbelastung

Grinstrukturen: Gartenanlage mit altem Baumbestand im Bereich der Fabrikantenvilla (und angrenzendem Hochhaus)
an der Franckstrafle

Entwicklungschancen, Risiken und Hemmnisse

Besondere integrierte innenstadtnahe Lage in Bahnhofsnahe; gute Erreichbarkeit mit Umweltverbund; hoher
Standortqualitaten: Dienstleistungsanteil; Entwicklungspotenziale fiir innovative Gewerbe, Kreativwirtschaft und Startups,
Potenzialflachen im Siiden

Einschrankende Einschrankung des gewerblichen Storpotentials durch geplante Nutzungsmischung mit Wohnanteil;
Faktoren: Barrierewirkung der Bahntrasse
Weitere konkrete Konzepte zur Neubebauung im Ergebnis durchgefiihrter Wettbewerbsverfahren fir das
Besonderheiten: Kepler-Dreieck mit geplantem neuen Hochhausstandort;
im Bereich Franck-Areal fortwahrende Zwischennutzung vorhandener Gebaudesubstanz; Vorhaben im
IBA'27-Netz
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Steckbrief 10

Bahnhofsquartier West

LUDWIGSBURG

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Flachenpotenzial

Potenziale

auf ungenutzten Flachen

I leicht aktivierbar
schwer aktivierbar
Verfligbarkeit eingeschrankt
Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fir Gewerbe

auf Potenzialflachen
nach BBauG / BauGB
altes Planungsrecht (vor 1960)
nicht gegeben

weitere Potenziale

durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Fliche

7/ auf ebenerdiger Parkplatzfliache
€ Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

Sonstiges

— Flurstiicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Potenzialflachen

Abk. Bezeichnung

Franckstrafle 8

Flache Nutzung
0,9 ha ungenutzt

Aktivierbarkeit Verfiigbarkeit Eigentum

eingeschrankt offentlich

Entwicklungsziele, Empfehlungen

Standorttyp:
Leitbild:
Eignung:

Urbaner Gewerbestandort

Transformation

Biro, Kreativwirtschaft, kleinteiliges Gewerbe (wohnvertraglich)

MaBnahmenbereich

| Handlungsempfehlungen

Aktivierung von inneren
Flachenpotenzialen

Liegenschaftspolitik

gezielt Eigentlimer ansprechen, beraten, bei der Vermarktung unterstiitzen |
/ Nachnutzung Grofistandort aktiv begleiten

stadteigene Mietflachen entwickeln / Griinderzentrum (Franck-Areal)

/4
Standortqualifizierung Yook Standortprofil Innovation und Griinder | ggf. Standortnetzwerk initiieren | Industriekultur
und -profilierung / erhalten | Mehrgeschossigkeit forcieren (Planungsrecht, Anreize)

Gebietsbezogene Ansatze

Transformation zum Standort fir Kreativwirtschaft und urbanes Gewerbe in Nutzungsmischung mit Wohnen

o Weiterentwicklung des Standorts Kepler-Dreieck durch zligige Konkretisierung des Gewinnerentwurfs aus dem Wettbe-
werbsverfahren und Priifung einer Aufnahme als IBA27 Projekt.

e Transformation des ehemaligen Industriequartiers Franck-Areal zum gemischt genutzten Quartier; Erhalt pragender histori-
scher Industriebauten; Verbesserung der Anbindung Innenstadt (zweite Unterfiihrung Bahntrasse); Konkretisierung der wei-
teren Entwicklungsziele; Investorensuche.

e Schaffung und Qualifizierung von Raumen fiir Innovation, Kreativwirtschaft und Griinderszene sowie Aktivierung und Starkung
von Synergien mit Filmakademie und weiteren Bildungseinrichtungen.
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Steckbrief 11 Sud

LUDWIGSBURG

Schwieberdinger Strafle
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Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.
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Allgemeine Angaben

Abgrenzung des zwischen SchénbeinstrafBe / Schwieber-

Gebiets: dinger Str. / KeplerstrafBe (N), Eisen-
bahnstrafie / Solitudeallee (0), Rémer-
hiigelweg (S) und Mulden&cker (W)
Flachengrofe: 49,1 ha netto

klassisches Gewerbegebiet in zentraler
Lage

Charakterisierung
des Gebiets:

Baustruktur:

Bodenrichtwert:

Eigentimer:

heterogene Bebauung mit Gewerbehallen,
niedriggeschossigen Bauten und Biirogebau-
den mit bis zu vier Geschossen | eingestreute
Wohngebaude im Norden

190/ 230/300/ 630 € (Stand: 01.01.2023)

Uberwiegend privat

13,5 % (6,6 ha) im &ffentlichen Eigentum
(Wasserturm, Solarthermieanlage, Holzheiz-
kraftwerk)

Planungssituation

gewerbliche Bauflache; im Norden und
Siiden gemischte Bauflache; im Siiden

Darstellung im FNP:

Inhalt RaumL.
Perspektive

Einstufung als Mischgewerbe mit Schwer-
punkt Logistik bzw. entlang der Bahn Gewer-

Streifen als Griinflache und Teilflache als | Ludwigsburg bestandort mit Schwerpunkt Produktion;
Sonderbaufléche (Solarpark] (Wirtschaft, Ziele: ansassige Grofistandorte erhalten, an
Verbindlich iberwi d GE und GEe (B-Pline 027/ Arbeit, der Siegesstrafie Forschung und Entwicklung
Bzzller;tpll;ning- 81fgglgf?§n028/02]nbzw ?ndu-str?g\iertel Tourismus): starken, bahnbegleitend neue Impulse set-
nach Ortsbausatzung 1923 (0BS); ein zen ,Gewerbeschaufenster”, neuer Bahnhof
Grundstiick an der Schwieberdinger Str. | Sonstige Lage im Eignungsraum bzw. entlang der
Gl (B-Plan 028/01); in Randbereichen MI; | Planungen / Bahn im vorrangigen Eignungsgebiet fiir
Einzelflache Wohnbauviertel nach 0BS Konzepte: Hochhauser gem. Hochhauskonzept
ErschlieBung / Infrastruktur
StraBe / Hauptverkehrsstrafe L1140 im Norden; | OPNV/ Busanbindung Stadtzentrum, Bahnhof,
Schiene: A81 im Westen; B27 im Osten Radverkehr: slidliche Umlandgemeinden
Gleisanschluss in Siegesstrafie und @ O{B (Bustinien 413, 422, 423 und 535)
Kammererstrafle Radwege im Gebiet
Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 2,4 km Medien: Fernwarme Uber Siegesstra3e, Kammerer-

MY Autobahnanschluss (A81) 2,9 km
@ Bahnhof Ludwigsburg 0,9 km

strafle, Romerhiigelweg durch Solaranlage
Romerhiigel und Eisenbahnstrafle durch
Holzheizkraftwerk (Stand 2023)
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Steckbrief 11

Siid LUDWIGSBURG

/
Z
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Kartendaten: Stadt Ludwigsburg,

Flachennutzung

Verarbeitendes Gewerbe
Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk
Versorgung
Entsorgung
Logistik / Lagerei / Verkehr
GrofBhandel
Kfz-Handel
Kfz-Service
Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie
sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein
Kult. / Soz. Einrichtung
[ Beherbergungsgewerbe
B Wohnen

Grinflache

ErschlieBung
L= ungenutzt
L. derzeit Landwirtschaft
- Baustelle
7/ gering genutzte Flache

LI | ]

OFENEEEE

eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Aktuelle Flachennutzung

Nutzungsstruktur:

Ausgewahlte
Unternehmen:

Flachenausnutzung:

Verarbeitendes Gewerbe, Logistik / Lagerei / Verkehr, Dienstleistungen, dffentliche Verwaltung, Kfz-
Gewerbe, vereinzelt Wohnen

Autowelt Winkler + Schreiber, Griesshaber, hiinersdorff, Instagrid, Koepfer, LVL Jager, Pulsmacher,
RKH Kliniken, STIHL, Stadtwerke, VR-Bank, Wolters Kluwer

ungenutzt: 0,63 ha
gering genutzt: 3,11 ha Flurstliicke mit ausschlieBlicher Parkplatznutzung

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation:

Bodenbelastungen:

Grinstrukturen:

bebauter Bereich mit sehr starker Warmebelastung am Tag;
hoher Grad nachtlicher Uberwarmung;
Funktion der Freiflachen als Kaltluftentstehungsgebiet

Anzahl der erfassten Altlastenverdachtsflachen: 37;

handlungsbediirftiger Altlastenverdacht auf 20,1 % der Netto-Gebietsflache (9,8 ha); davon Standorte:
- mit festgestelltem Sanierungsbedarf: 1

- mit Untersuchungsbedarf: 8

Uberwiegend geringer Griinanteil; hoher Versiegelungsgrad; im Siidwesten Griinfldche und angrenzen-
de Flachensolaranlage sowie gebiets-gliedernder Griinzug

Entwicklungschancen,

Risiken und Hemmnisse

Besondere
Standortqualitdten:

Einschrankende
Faktoren:

Weitere
Besonderheiten:

integrierte Lage; gute Erreichbarkeit mit Umweltverbund; Innenstadtnahe, Nahe zum Bahnhof, Ent-
wicklungspotenziale fir innovative Gewerbe, Kreativwirtschaft und Startups, Potenzialflachen, Fih-
lungsnahe zu anderen Standorten auf der Gewerbeachse West

angrenzende sensible Wohnnutzung im Norden und Stidosten sowie eingestreut im Gebiet;
hoher Anteil an untergenutzten Flachen.

Gewerbepark Getrag-Areal

Seite 2 | regi6téam




Steckbrief 11 Sud LUDWIGSBURG

Flachenpotenzial

Potenziale

auf ungenutzten Flachen

I8 leicht aktivierbar
schwer aktivierbar
Verfligbarkeit eingeschrankt
Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fiir Gewerbe

auf Potenzialflachen
nach BBauG / BauGB
altes Planungsrecht (vor 1960)
nicht gegeben

weitere Potenziale

durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Flache

7/ auf ebenerdiger Parkplatzflache
€2 Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

Sonstiges

— Flurstiicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Potenzialflachen

Abk. Bezeichnung Flache Nutzung Aktivierbarkeit Verfiigbarkeit Eigentum
(Kl Spitze der EisenbahnstraBe 0,6 ha ungenutzt leicht kurzfristig offentlich
Entwicklungsziele, Empfehlungen

Standorttyp: Historischer Gewerbestandort in Transformation

Leitbild: Transformation

Eignung: Forschung und Entwicklung, Kultur- und Kreativwirtschaft

Mafinahmenbereich | Handlungsempfehlungen

Flachensicherung Nutzungskonflikte vermeiden

Flachenpotenzialen

Standortprofil Innovation und Griinder | Standortnetzwerk initiieren | Industriekultur erhal-

Standortqualifizierung
ten | Mehrgeschossigkeit forcieren (Planungsrecht, Anreize)

und -profilierung

Arbeitsumfeld / stadtgestalterische Aufwertungsmafinahmen durchfiihren (auch Aufenthaltsorte)

J
Aktivierung von inneren gezielt Eigentiimer ansprechen, beraten, bei der Vermarktung unterstiitzen
Y/
Fokk
',/
offentlicher Raum -g-/

Umwelt- und gebietsinterne Griinverbindungen schaffen

Klimagerechtigkeit

>

Gebietsbezogene Ansatze

Transformation vom traditionellen Gewerbestandort zum innovativen Stadtquartier

e Aktivierung der kommunalen Brachflache Eisenbahnstra3e und ggf. weiterer kommunaler Flachen als Anschub fiir die
weitere Gebietsentwicklung (Konzepterstellung und Vermarktung).

e Aktivierung von Verdichtungspotenzialen durch Konzentration von Stellplatzen vor allem an der Hermann-Hagenmeyer-
Strafle.
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Steckbrief 12

Ehemaliges Wiistenrot-Areal

LUDWIGSBURG

Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.
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Allgemeine Angaben

Abgrenzung des
Gebiets:

Flachengrdfle:

Charakterisierung
des Gebiets:

zwischen WiistenrotstraBBe (N), Hohen-
zollernstrafle (0) und Bahntrassen (0]

2,1 ha netto

innenstadtnah gelegener, urbaner Stand-
ort an der Bahntrasse mit ehemals star-
ker Dienstleistungspragung

Baustruktur:

Bodenrichtwert:

Eigentiimer:

Zwei Hochhausstandorte (72 m im Siiden);
die dazwischen gelegene Bebauung steht zur
Disposition

300 € (Stand: 01.01.2023)

ausschlief3lich privat

Planungssituation

Darstellung im FNP: gewerbliche Bauflache

Inhalt RaumL.
Perspektive

Transformation in ein gemischt genutztes
Quartier

Ludwigsburg
(Wirtschaft,
Arbeit,
Verbindliche GE mit Beschrankung auf Biirogebsude | Tourismus]:
Bauleitplanung: (B-Plan 059/02)
Neuer B-Plan in Aufstellung Sonstige Lage im vorrangigen Eignungsgebiet fir
(Aufstellungsbeschluss Dez. 2024). Planungen / Hochhauser gem. Hochhauskonzept
Konzepte: (..Entwicklungsschiene Bahn)
ErschlieBung / Infrastruktur
direkter Anschluss an L1140; OPNV/ Busanbindung Stadtzentrum, Bahnhof,
A81 im Westen; B27 im Osten Radverkehr: westliche und dstliche Umlandgemeinden
kein Gleisanschluss @ O{B (Buslinien 427 und 429 mit FuBweg])
Radwege im Gebiet
Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 2,0 km Medien: Fernwarme Uber Hohenzollernstrafle

‘r Autobahnanschluss (A81) 4,0 km
& Bahnhof Ludwigsburg 1,5 km

(Stand 2023)

Breitband-Abdeckung: 82 %
(Stand 12.2023)
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Steckbrief 12 Ehemaliges Wistenrot-Areal LUDWIGSBURG

Flachennutzung

Verarbeitendes Gewerbe
Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk
Versorgung
Entsorgung
Logistik / Lagerei / Verkehr
GrofBhandel
Kfz-Handel
Kfz-Service
Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie
sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein
Kult. / Soz. Einrichtung
Beherbergungsgewerbe
B Wohnen

Grinflache

ErschlieBung
L= ungenutzt
L derzeit Landwirtschaft
- Baustelle
7/ gering genutzte Flache

LI | ]

OFENEEEE

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Aktuelle Flachennutzung

Nutzungsstruktur: Leerstand

Ausgewahlte Derzeit ungenutzt (ehemals Wiistenrot und Wiirttembergische Gruppe (W&W)
Unternehmen:

Flachenausnutzung: ungenutzt: 2,14 ha

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation: ~ sehr starke Warmebelastung am Tag
hoher Grad nachtlicher Uberwarmung

Bodenbelastungen: keine Angaben

Grinstrukturen: Keine schiitzenswerten Grinstrukturen

Entwicklungschancen, Risiken und Hemmnisse

Besondere integrierte innenstadtnahe Lage; stadtbildpragende Architektur mit hoher Bekanntheit (Landmarke);
Standortqualitaten: variables Nutzerpotenzial; Standorteignung als Unternehmenszentrale

Einschrankende Einschrankung des gewerblichen Storpotentials durch geplante Nutzungsmischung mit Wohnanteil und
Faktoren: angrenzende Wohnnutzungen

Weitere konkrete Konzepte zur Neuordnung im Ergebnis eines durchgefiihrten Wettbewerbsverfahrens; zwei
Besonderheiten: vorhandene markante Hochhausstandorte; kurzfristig mégliche Umnutzung vorhandener Geb&dudesub-

stanz; geplante Aufnahme in das IBA"27-Netz
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Steckbrief 12 Ehemaliges Wistenrot-Areal LUDWIGSBURG

Flachenpotenzial

Potenziale

auf ungenutzten Flachen

I8 leicht aktivierbar
schwer aktivierbar
Verfligbarkeit eingeschrankt
Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fiir Gewerbe

auf Potenzialflachen
nach BBauG / BauGB
altes Planungsrecht (vor 1960)
nicht gegeben

weitere Potenziale

durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Fliche

7/ auf ebenerdiger Parkplatzfliche
€ Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

Sonstiges

— Flurstlicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Potenzialflachen

Abk. Bezeichnung Flache Nutzung Aktivierbarkeit Verfiigbarkeit Eigentum

2l Gesamtflache 2,1 ha ungenutzt leicht eingeschrankt privat

Entwicklungsziele, Empfehlungen

Standorttyp: Urbaner Gewerbestandort

Leitbild: Transformation

Eignung: Biro, Kreativwirtschaft; kleinteiliges Gewerbe (wohnvertréglich)
MaBnahmenbereich | Handlungsempfehlungen

Aktivierung von inneren Nachnutzung aktiv begleiten
Flachenpotenzialen J

Liegenschaftspolitik Mietflachen

Standortqualifizierung Yook Standortprofil Innovation und Griinder | Mehrgeschossigkeit forcieren und Hochhausstand-
und -profilierung !/ orte erhalten

Gebietsbezogene Ansatze

Transformation zu einem gemischt genutzten Quartier, Standort fiir urbanes Gewerbe

e Transformation zum gemischt genutzten Quartier und ziigige Konkretisierung des Gewinnerentwurfs aus dem Wettbewerbs-
verfahren.

e Beispiel fur vertragliches Miteinander von Wohnen und Arbeiten etablieren.
e Schaffung eines attraktiven Stadteingangs im Siiden Ludwigsburgs.

e Zulassiges Nutzungsspektrum aufweiten (Bebauungsplanverfahren).
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Steckbrief 13 Gewerbepark Hungerberg

LUDWIGSBURG

Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.

Y
/‘s ’,\
806

Allgemeine Angaben

Abgrenzung des zwischen Griinanlage Hungerberg (N)
Gebiets: und Marbacher Str. (S)
Flachengrofe: 3,6 ha netto

Charakterisierung kleiner, isolierter Gewerbestandort in
des Gebiets: Park- und Neckarnahe

Baustruktur:

Bodenrichtwert:

Eigentimer:

indifferente Baustruktur mit pragenden
Parkplatz- und Lagerflachen

230/ 575 € (Stand: 01.01.2023)

Uberwiegend privat

4,6 % (0,2 ha) im offentlichen Eigentum

Planungssituation

Darstellung im FNP: Halfte als Gewerbliche Bauflache, Halfte
als gemischte Bauflache; im Nordosten

Inhalt RaumL.
Perspektive

Einstufung als Transformationsgebiet;
Ziele: neue Impulse, Mischgewerbe

kleiner Zusatz als Griinflache Ludwigsburg
(Wirtschaft,
- Arbeit,
Verbindliche GEe und MI (B-Plan 88/01) Tourismus):
Bauleitplanung:
Sonstige -
Planungen /
Konzepte:
ErschlieBung / Infrastruktur
Strafle / direkter Anschluss an L1124, OPNV/ Busanbindung Stadtzentrum, Bahnhof,
Schiene: B27 im Sldwesten Radverkehr: westliche Umlandgemeinden
kein Gleisanschluss @ ﬁ: (Buslinien 421, 429 und 430)
(e)/@)] . .
Radweg im Gebiet
Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 2,9 km Medien: Fernwarme weder vorhanden noch geplant

‘r Autobahnanschluss (A81) 5,3 km
& Bahnhof Ludwigsburg 3,7 km

(Stand 2023)

Breitband-Abdeckung: 100 %
(Stand 12.2023)
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Steckbrief 13~ Gewerbepark Hungerberg LUDWIGSBURG

Flachennutzung

Verarbeitendes Gewerbe

Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk

Versorgung

Entsorgung

Logistik / Lagerei / Verkehr
GrofBhandel

Kfz-Handel

Kfz-Service

Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie

sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein

Kult. / Soz. Einrichtung

[ Beherbergungsgewerbe

[

LI | ]

OFEEEEEE

Wohnen
Grinflache
ErschlieBung
t1 ungenutzt
L'__! derzeit Landwirtschaft
.*. Baustelle
[ ] D | 7/ gering genutzte Flache
Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Aktuelle Flachennutzung
Nutzungsstruktur: Logistik / Lagerei / Verkehr, Einzelhandel, Bauhandwerk, Wohnen
Ausgewahlte Auto Haass-Renault, ALDI SUD, Esso Tankstelle, Wilhelm Hubele GmbH
Unternehmen:
Flachenausnutzung: ungenutzt: 0,7 ha

gering genutzt: 0,80 ha, davon 0,11 ha Flurstiicke mit iberwiegender Parkplatznutzung

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation: ~ starke Warmebelastung am Tag;
hoher Grad nachtlicher Uberwarmung

Bodenbelastungen: Anzahl der erfassten Altlastenverdachtsflachen: 3;
keine Flachen mit Handlungsbedarf

Griinstrukturen: intern geringer Grinanteil; nordlich angrenzend ausgedehnte, neu gestaltete Griinanlage am Hunger-
berg als Bestandteil des Naturraums Neckartal

Entwicklungschancen, Risiken und Hemmnisse

Besondere Nahe zu Wasser und Griin

Standortqualitaten:

Einschrankende bisher geringer gewerblicher Flachenanteil; hoher Einzelhandelsanteil; Unternutzung
Faktoren:

Weitere hoher Anteil gering genutzter Flachen

Besonderheiten:

Seite 2 | regi6téam




Steckbrief 13

Gewerbepark Hungerberg

LUDWIGSBURG

Flachenpotenzial

Potenziale

auf ungenutzten Flachen

8 leicht aktivierbar
schwer aktivierbar
Verfligbarkeit eingeschrankt
Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fiir Gewerbe

auf Potenzialflachen
nach BBauG / BauGB
altes Planungsrecht (vor 1960)
nicht gegeben

weitere Potenziale

durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Flache

7/ auf ebenerdiger Parkplatzflache
€2 Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

Sonstiges

— Flurstiicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Potenzialflachen

Abk. Bezeichnung Flache Nutzung Aktivierbarkeit Verfiigbarkeit Eigentum
Marbacher Str. 195 0,7 ha ungenutzt schwer in Entwicklung privat

Entwicklungsziele, Empfehlungen

Klassischer Gewerbestandort
Aufwertung

Kleinteiliges Gewerbe

| Handlungsempfehlungen

Standorttyp:

Leitbild:

Eignung:

Mafinahmenbereich

Flachensicherung §
)

Aktivierung von inneren
Flachenpotenzialen =
Standortqualifizierung Yook
und -profilierung t

4
Umwelt- und ’
Klimagerechtigkeit y/

Nutzungskonflikte vermeiden
gezielt Eigentlimer ansprechen, beraten, bei der Vermarktung unterstiitzen
auch standortvertrdgliche Sondernutzungen nicht ausschliefen

nachhaltige Energie- und Warmeversorgung

Gebietsbezogene Ansatze

Qualifizierung und Neuordnung

e Begleitung der Ansiedlung eines Flusswasserwarmepumpe.
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Steckbrief 14

Neckarweihingen Au

LUDWIGSBURG

Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.

Allgemeine Angaben

Abgrenzung des
Gebiets:

Flachengrofe:

Charakterisierung
des Gebiets:

zwischen AustrafBe / Hermann-Hesse-
StrafBe (N), Neckartalstraf3e (S) und
KastnerstraBe (W)

14,2 ha netto

klassisches Gewerbegebiet am Stadtrand
in Wasserndhe

Baustruktur:

Bodenrichtwert:

Eigentimer:

heterogene Bebauung mit Gewerbehallen
und niedriggeschossigen Geb&duden | verein-
zelte Wohngebaude

190/ 500/ 725 € (Stand: 01.01.2023)

Uberwiegend privat

5,9 % (0,8 ha) im 6ffentlichen Eigentum
(Sportplatz)

Planungssituation

Darstellung im FNP:

gewerbliche Bauflache; im Norden Grin-
flache (Sportplatz)

Inhalt RaumL.
Perspektive

Einstufung als klassisches kleinteiliges Ge-
werbe; Entwicklungsziele: neue Griinstruktu-

Ludwigsburg ren etablieren, Aufenthaltsorte schaffen,
(Wirtschaft, Arbeitsumfeld qualifizieren, Mafinahmen zur
L ) ) Arbeit, Klimaanpassung und Energieeffizienz, Mini-
Verbindliche liberwiegend GE; im Nordwesten und Tourismus): Mobilitatshub
Bauleitplanung: Nordosten GEe bzw. Ml (B-Plane 110/18,
110/23+24+26+27, 110/30+33+36) Sonstige -
Planungen /
Konzepte:
ErschlieBung / Infrastruktur
Strafle / direkter Anschluss an L1100, OPNV/ Busanbindung Stadtzentrum, Bahnhof,
Schiene: B27 im Sldwesten Radverkehr: Umlandgemeinden
kein Glei hi Q (Buslinien 428 und 429; 421 und 430 mit FuB3-
ein Gleisanschluss O% weg)
Radwege im Norden und Siiden
Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 3,9 km Medien: Fernwarme weder vorhanden noch geplant

M Autobahnanschluss (A81) 6,4 km

=

Bahnhof Ludwigsburg 4,8 km

(Stand 2023)

Breitband-Abdeckung: 95 %
(Stand 12.2023)
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Steckbrief 14

Neckarweihingen Au LUDWIGSBURG

"y,

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg,

Flachennutzung

Verarbeitendes Gewerbe

Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk

Versorgung

Entsorgung

Logistik / Lagerei / Verkehr
GrofBhandel

Kfz-Handel

Kfz-Service

Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie

sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein

Kult. / Soz. Einrichtung
Beherbergungsgewerbe
Wohnen

LI | ]

OFEEEEEE

J

/2222;""3’ , Griinflache
/ 7/, /K rschliefun

i

Baustelle

7/ gering genutzte Flache

N

eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Aktuelle Flachennutzung

Nutzungsstruktur:

Ausgewahlte
Unternehmen:

Flachenausnutzung:

Verarbeitendes Gewerbe, Verkehr und Lagerei, Kfz-Gewerbe, Dienstleistungen, vereinzelt Wohnen
Autohaus Tschirner und Fuchs, Deutsche Vortex, Eloxalwerk Ludwigsburg, Heidelberg Postpress, Leo-
pold

ungenutzt: 0 ha
gering genutzt: 0,78 ha, davon 0,67 ha Flurstiicke mit Gberwiegender Parkplatznutzung

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation:

Bodenbelastungen:

Grinstrukturen:

sehr starke Warmebelastung am Tag;
hoher Grad nachtlicher Uberwarmung

Anzahl der erfassten Altlastenverdachtsfalle: 17;

handlungsbediirftiger Altlastenverdacht auf 2,4 % der Netto-Gebietsflache (0,3 ha); davon Standorte:
- mit festgestelltem Sanierungsbedarf: 0

- mit Untersuchungsbedarf: 2

geringer Griinanteil; hoher Versiegelungsgrad; gleichzeitig Lage im sensiblen Naturraum Neckartal

Entwicklungschancen,

Risiken und Hemmnisse

Besondere
Standortqualitaten:

Einschrankende
Faktoren:

Weitere
Besonderheiten:

gute Erreichbarkeit mit dem MIV; Stadtrandlage; nahegelegener Zugang zu Wasserstrafle; Griinqualitat

angrenzende sensible Wohnnutzung im Norden Westen und dadurch in Teilbereichen Einschrankung
des gewerblichen Stérpotentials; schlechte Erreichbarkeit mit Umweltverbund; unglinstige innere Er-
schlieffung
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Steckbrief 14 Neckarweihingen Au

LUDWIGSBURG

4 / 4 7 A
7% / AT 7V / A
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Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Flachenpotenzial

Potenziale

auf ungenutzten Flachen

8 leicht aktivierbar
schwer aktivierbar
Verfligbarkeit eingeschrankt
Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fiir Gewerbe

auf Potenzialflachen
nach BBauG / BauGB
altes Planungsrecht (vor 1960)
nicht gegeben

weitere Potenziale

durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Flache

7/ auf ebenerdiger Parkplatzflache
€2 Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

Sonstiges

— Flurstiicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Potenzialflachen

Keine Potenziale auf ungenutzten Flachen

Entwicklungsziele, Empfehlungen

Standorttyp: Klassischer Gewerbestandort
Leitbild: Sicherung
Eignung: Produktion, kleinteiliges Gewerbe

Mafinahmenbereich | Handlungsempfehlungen

Flachensicherung m Betriebe vor Verdrangung schiitzen
>/
Standortqualifizierung Jokok Standortnetzwerke initiieren
und -profilierung '/
Arbeitsumfeld / = stadtgestalterische Aufwertungsmafinahmen durchfiihren (auch Aufenthaltsorte) |
offentlicher Raum -R-/ Versorgungs- und Sportangebote starken

Gebietsbezogene Ansatze

Sicherung des produktionsgepragten Gewerbestandorts

e Punktuelle Aufwertung des offentlichen Raums, Durchgriinung und Reduzierung der Barrierewirkung.
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Steckbrief 15

Neckarweihingen Anlande

LUDWIGSBURG
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Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.

Carl-Zeiss-Strafie

Allgemeine Angaben

Abgrenzung des
Gebiets:

Flachengrofe:

Charakterisierung
des Gebiets:

zwischen NeckartalstraBe (N) und
Neckar (S)

5,1 ha netto

Ver- und Entsorgungsstandort mit Verla-
demdglichkeit am Neckar

Baustruktur:

Eigentimer:

Bodenrichtwert:

ausschlieBlich Lagerhallen, technische Anla-
gen und kleinere Gebaude

190 € (Stand: 01.01.2023)
groftenteils privat

32,0 % (1,6 ha) im 6ffentlichen Eigentum
(Wertstoffhof)

Planungssituation

Verbindliche
Bauleitplanung:

Darstellung im FNP:

gewerbliche Bauflache

strafBenseitig GEe; zum Neckar hin SO
.Umschlaganlage fiir Massengiiter”;
ostliche Teilflache GE (B-Plan 110/35)

Inhalt RaumL.
Perspektive
Ludwigsburg
(Wirtschaft,
Arbeit,
Tourismus):

Sonstige
Planungen /
Konzepte:

Einstufung als Umschlagpunkt fiir dstliche
Teilflachen und Transformationsgebiet fur
westliche Teilflachen; Ziele dort: neue Impul-
se, gemischtgenutztes Quartier

Bestehendes verwaltungsinternes Konzept
zur Umstrukturierung des Bereichs (Stadt
am Fluss)

ErschlieBung / Infrastruktur

Strafe /
Schiene:

direkter Anschluss an L1100;
B27 im Slidwesten

kein Gleisanschluss

Neckar als Bundeswasserstrafie

Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 3,6 km
‘r Autobahnanschluss (A81) 6,1 km

Q Bahnhof Ludwigsburg 4,5 km

OPNV/
Radverkehr:

QOF:

Medien:

Busanbindung Stadtzentrum, Bahnhof,
Umlandgemeinden
(Buslinien 421, 428, 429 und 430 mit FuBweg])

Keine Radwege

Fernwarme weder vorhanden noch geplant
(Stand 2023)

Breitband-Abdeckung: 95 %
(Stand 12.2023)
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Steckbrief 15 Neckarweihingen Anlande LUDWIGSBURG

/4 Flachennutzung
7 Verarbeitendes Gewerbe
Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk
Versorgung
Entsorgung
Logistik / Lagerei / Verkehr
A GrofRhandel
Kfz-Handel
Kfz-Service
Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie
sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein
Kult. / Soz. Einrichtung
Beherbergungsgewerbe
B Wohnen

Grinflache

ErschlieBung
L= ungenutzt
L derzeit Landwirtschaft
- Baustelle
7/ gering genutzte Flache

LI | ]

OFENEEEE

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Aktuelle Flachennutzung

Nutzungsstruktur: Ver-und Entsorgung, Verarbeitendes Gewerbe, gewerbliche Dienstleistung
Ausgewahlte AFM, Asphaltmischwerk Ludwigsburg, Stachelski, Unionbeton, Wertstoffhof
Unternehmen:

Flachenausnutzung: ungenutzt: 0 ha

gering genutzt: 3,92 ha

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation: ~ hoher Grad nachtlicher Uberwarmung

Bodenbelastungen: Anzahl der erfassten Altlastenverdachtsfalle: 1;
keine Flachen mit Handlungsbedarf

Griinstrukturen: geringer Griinanteil; hoher Versiegelungsgrad; gleichzeitig Lage im sensiblen Naturraum Neckartal

Entwicklungschancen, Risiken und Hemmnisse

Besondere gute Erreichbarkeit fir den MIV / Glterverkehr; storungsfreie Lage zwischen Neckar und
Standortqualitaten: LandesstraBe; Lage am Neckar mit Verlademdglichkeit

Einschrankende Lage im Hochwassergefahrenbereich; wenig Entwicklungspotenziale im Bestand

Faktoren:

Weitere grofler Anteil der Flachen im &ffentlichen Eigentum; wichtiger Ver- und Entsorgungsstandort mit einzi-
Besonderheiten: gem Ludwigsburger Wertstoffhof; stadtebauliche Planung fir den westlichen Teil des Gebietes dadurch

Aufwertung des Standorts
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Steckbrief 15 Neckarweihingen Anlande LUDWIGSBURG

Flachenpotenzial

Potenziale

auf ungenutzten Flachen

I8 leicht aktivierbar
schwer aktivierbar
Verfligbarkeit eingeschrankt
Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fir Gewerbe

auf Potenzialflachen
nach BBauG / BauGB
altes Planungsrecht (vor 1960)
nicht gegeben

weitere Potenziale

durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Fliche

7/ auf ebenerdiger Parkplatzfliche
€ Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

Sonstiges

— Flurstiicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Potenzialflachen

Keine Potenziale auf ungenutzten Flachen

Entwicklungsziele, Empfehlungen

Standorttyp: Urbaner Gewerbestandort (W) | Verkehrsaffiner Gewerbestandort mit Sonderprofil (0)
Leitbild: Aufwertung (W] | Sicherung (0)

Eignung: Kleinteiliges Gewerbe (W) | Produktion, Ver- und Entsorgung (0]

MaBnahmenbereich | Handlungsempfehlungen

Flachensicherung m politisches Bekenntnis zur gewerblichen Nutzung verstarken

Aktivierung von inneren Nachnutzung Teilstandort aktiv begleiten
Flachenpotenzialen /

Standortqualifizierung Fokok im westlichen Bereich Mischnutzung / stadtgestalterische AufwertungsmafBnahmen priifen;
und -profilierung ' im Ostlichen Bereich flachenextensive Betriebe nicht ausschlieflen

Gebietsbezogene Ansatze

Sicherung der Funktion als Standort fiir wasserbezogenes und flachenextensives Gewerbe

e Neuordnung zur Optimierung der Flachenausnutzung.

e Prifung der Reduzierung der Barrierewirkung durch Schaffung einer Griinanbindung bzw. Zugangsmaglichkeit zum Neckar.
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Steckbrief 16 ~ Gewerbepark OBweil LUDWIGSBURG

ornotst 2

W eStfalensf'e/j
e

Fellbacher Strafe

Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.

Allgemeine Angaben

Abgrenzung des zwischen Griinzug nordl. Mauser Strafle | Baustruktur: heterogene Bebauung mit Gewerbehallen
Gebiets: (N], Schmidener Strafe und Verldnge- und niedriggeschossigen Gebauden

rung nach Norden (0) und Neckargrénin-

ger Str. (SW)
Flachengrdfle: 18,8 ha netto Bodenrichtwert: 115/ 230 € (Stand: 01.01.2023)

Charakterisierung Gewerbegebiet in Stadtrandlage
des Gebiets: Eigentimer: grofBtenteils privat

25,1 % (4,7 ha) im offentlichen Eigentum

Planungssituation

Darstellung im FNP: gewerbliche Bauflache; im Osten Son- Inhalt Rauml. Einstufung als Mischgewerbe fiir Bestands-
derbauflache (Gartnereil; kleine Teilfla- | Perspektive flachen und Kennzeichnung der méglichen
chen Landwirtschaft und Freihaltetrasse |Ludwigsburg Erweiterungsflachen im Osten und Siden;
flir neue StrafBe (Wirtschaft, Ziele: neue Grinstrukturen etablieren, Auf-

Arbeit, enthaltsorte schaffen, Arbeitsumfeld qualifi-

Verbindliche GE und GEe fiir die Bestandsflachen (B- | Tourismus): zieren, MaBnahmen zur Klimaanpassung und

Bauleitplanung: Plan 96/08+10+14) und die Erweiterungs- Energieeffizienz, Mini-Mobilitatshub

flachen im Siiden (B-Plan 96/11);
SO friedhofsbezogene Betriebe fiir die Sonstige -
Erweiterungsflichen im Osten (B-Plan Planungen /

98/02) Konzepte:

ErschlieBung / Infrastruktur

StraBe / Hauptverkehrsstrafle L1140 im Siiden; OPNV/ Busanbindung Stadtzentrum, Bahnhof
Schiene: B27 im Westen Radverkehr: (Linien 431; 421 und 425 mit FuBweg)
. . o . . .
kein Gleisanschluss @ O% Keine Radwege im Gebiet
Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 3,6 km Medien: Fernwarme weder vorhanden noch geplant

(Stand 2023)

Breitband-Abdeckung: 94 %
(Stand 12.2023)

‘r Autobahnanschluss (A81) 7,3 km
& Bahnhof Ludwigsburg 4,6 km
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Steckbrief 16 ~ Gewerbepark OBweil LUDWIGSBURG

Flachennutzung

Verarbeitendes Gewerbe

Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk

Versorgung

Entsorgung

Logistik / Lagerei / Verkehr
GrofBhandel

Kfz-Handel

Kfz-Service

Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie

sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein

Kult. / Soz. Einrichtung

[ Beherbergungsgewerbe

B Wohnen

Grinflache

ErschlieBung

LI | ]

OFEEEEEE

t1 ungenutzt

t  derzeit Landwirtschaft

.*. Baustelle

PN 7 gering genutate Flache
Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Aktuelle Flachennutzung
Nutzungsstruktur: Landwirtschaft, gewerbliche Dienstleistungen, Verarbeitendes Gewerbe, Baugewerbe, Kfz-Gewerbe,
Logistik / Lagerei / Verkehr, vereinzelt (Betriebs-] Wohnungen

Ausgewahlte CTA, Eventstifter, ibb Burrer & Deuring, Karl Lutz Nachfolger, Lautmacher, Novotron, Rudolf Klaschka,
Unternehmen: Schittenhelm Gartenbau, W. Becker Montagebau
Flachenausnutzung: ungenutzt: 5,21 ha (Landwirtschaftsflachen]

gering genutzt: auf 1,12 ha, davon 0,50 ha Flurstiicke mit tiberwiegender Parkplatznutzung

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation: ~ bebauter Bereich mit sehr starker Warmebelastung am Tag; Hoher Grad nichtliche Uberwsrmung;
Funktion der landwirtschaftlich genutzten Flachen als Kaltluftentstehungsgebiet

Bodenbelastungen: Anzahl der erfassten Altlastenverdachtsfalle: 10;
handlungsbediirftiger Altlastenverdacht auf 0,6% der Netto-Gebietsfliche (0,1 ha); davon Standorte:
- mit festgestelltem Sanierungsbedarf: 0
- mit Untersuchungsbedarf: 1

Griinstrukturen: intern geringer Griinanteil und hoher Versiegelungsgrad; Griinzug im Norden; angrenzender freier
Landschaftsraum im Osten

Entwicklungschancen, Risiken und Hemmnisse

Besondere gute Aktivierbarkeit vorhandener Potenzialflachen; auf Teilflachen stadtisches Eigentum

Standortqualitaten:

Einschrankende dezentrale Lage im Stadtgebiet; unzureichende Anbindung an den OPNV; eingestreute Wohnnutzung

Faktoren: mit daraus resultierender Einschrankung des gewerblichen Storpotentials; Problematik Nieder-
schlagsentwasserung

Weitere abschnittsweise liberholtes Planungsrecht fiir die Gebietsentwicklung (iiberdrtliche StraBenverbindung

Besonderheiten: und friedhofsbezogene Sondernutzungen); Klarungsbedarf zur Zukunft/Flachenbedarfen der Gartnerei-
standorte
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Steckbrief 16 ~ Gewerbepark OBweil LUDWIGSBURG

Flachenpotenzial

Potenziale

auf ungenutzten Flachen

I leicht aktivierbar
schwer aktivierbar
Verfligbarkeit eingeschrankt
Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fiir Gewerbe

auf Potenzialflachen
nach BBauG / BauGB
altes Planungsrecht (vor 1960)
nicht gegeben

weitere Potenziale

durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Fliche

7/ auf ebenerdiger Parkplatzflache
€ Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

Sonstiges

— Flurstlicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Potenzialflachen

Abk. Bezeichnung Flache Nutzung Aktivierbarkeit Verfligbarkeit Eigentum
EN Landwirtschaftliche Flache 0,7 ha landwirtschaftlich schwer kurzfristig privat
oJoJl Landwirtschaftliche Flache 1,6 ha landwirtschaftlich schwer kurzfristig offentlich / privat
il Landwirtschaftliche Flache 0,4 ha landwirtschaftlich schwer eingeschrankt privat
Lol Landwirtschaftliche Flache 2,5 ha landwirtschaftlich leicht kurzfristig offentlich / privat
Entwicklungsziele, Empfehlungen
Standorttyp: Klassischer Gewerbestandort
Leitbild: Sicherung, Erweiterung
Eignung: Kleinteiliges Gewerbe
MaBnahmenbereich | Handlungsempfehlungen
Fléchensicherung h Betriebe vor Verdrangung schiitzen | Nutzungskonflikte vermeiden | Heranriicken schutzbe-
Z dirftiger Nutzungen verhindern
Aktivierung von inneren E? gezielt Eigentiimer ansprechen, beraten, bei der Vermarktung unterstiitzen | stadteigene
Flachenpotenzialen Flachenpotenziale aktivieren
Erweiterung der politisches Bekenntnis zur gewerblichen Nutzung bekréftigen | planerische Konzepte erar-
Gewerbeflachenkulisse beiten | Planungsrecht schaffen | ErschlieBung herstellen
Liegenschaftspolitik Flachenankauf bzw. Bodenordnung / Umlegung prifen | ggf. Mietfldchen / Gewerbehof
Standortqualifizierung Hokok Ggf. Standortnetzwerk initiieren | auch fléchenextensive Betriebe nicht ausschlieien
und -profilierung _
Arbeitsumfeld / = stadtgestalterische AufwertungsmafBnahmen durchfiihren (auch Aufenthaltsorte) |
offentlicher Raum a2 Versorgungs- und Sportangebote starken
Infrastruktur g OPNV / Anbindung Stadtbahntrasse | Radwegenetz ausbauen

\

gebietsinterne Grinverbindungen schaffen | neue bauliche Inanspruchnahme an stadtkli-
matische AusgleichsmaBnahmen koppeln

Umwelt- und
Klimagerechtigkeit

3

Gebietsbezogene Ansatze

Sicherung und schrittweise Erweiterung des Gewerbestandortes mit Schwerpunkt kleinteiliges Gewerbe

e Aufwertung der Qualitat als Arbeitsort z.B. des Angebots einer Mittagsverpflegung.

e Konzeptentwicklung fir die Potenzialflachen in stadtischer Verfiigharkeit sowie Planrechtschaffung und Entwicklung einer
Ansiedlungs- und Vermarktungsstrategie.
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Steckbrief 17

Perspektivstandort OBweil-Siid

LUDWIGSBURG
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Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.
Allgemeine Angaben
Abgrenzung des zwischen Neckargroninger Str. (NO)J, Baustruktur: nur zwei baulich genutzte Teilflachen
Gebiets: Strafe nordl. L1140 (S) und Neckar-
gréninger Weg (W)
Fliachengrafe: 5,1 ha netto Bodenrichtwert: 8 € (Landwirtschaft] (Stand: 01.01.2023)
Charakterisierung Landwirtschaftsflachen und zwei gewerb- | )
des Gebiets: lich genutzte Grundstiicke an der Neckar- | Eigentiimer:
groninger Strafle

Planungssituation

Uberwiegend privat

4,7 % (0,2 ha) im offentlichen Eigentum

Darstellung im FNP: Flachen fur Landwirtschaft; im Norden

Inhalt Rauml.
(d.h. nordl. der verléngerten Fellbacher

Kennzeichnung als Potenzialflache fiir
Perspektive Gewerbegebietsentwicklung;
Str.) als Griinflache (Sportplatz) Ludwigsburg Ziele: Neue Impulse setzen, neue Griinstruk-
(Wirtschaft, turen etablieren, Stadtbahnanbindung priifen
Arbeit,
Verbindliche kein Bauplanungsrecht vorhanden Tourismus):
Bauleitplanung:
Sonstige -
Planungen /
Konzepte:
ErschlieBung / Infrastruktur
Strafe / Hauptverkehrsstrafle L1140 im Suden OPNV / Busanbindung Stadtzentrum, Bahnhof
Schiene: B27 im Westen Radverkehr: (Linie 421, 431 und 425 mit FuBweg]
kein Gleisanschluss @ O{B keine Radwege im Gebiet
Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 3,6 km Medien:

‘r Autobahnanschluss (A81) 7,3 km

Q Bahnhof Ludwigsburg 4,6 km

Breitband-Abdeckung der zwei baulich
genutzten Teilflachen: 94 %
(Stand 12.2023)
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Steckbrief 17

Perspektivstandort OBweil-Siid LUDWIGSBURG

7 //// 7, /// Flachennutzung

@7 2

Verarbeitendes Gewerbe
Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk
Versorgung
Entsorgung
Logistik / Lagerei / Verkehr
GrofBhandel
Kfz-Handel
Kfz-Service
Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie
sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein
Kult. / Soz. Einrichtung
[ Beherbergungsgewerbe
B Wohnen

Grinflache

ErschlieBung
L= ungenutzt
L. derzeit Landwirtschaft
- Baustelle
7/ gering genutzte Flache

LI | ]

OFEEEEEE

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Aktuelle Flachennutzung

Nutzungsstruktur:

Ausgewahlte
Unternehmen:

Flachenausnutzung:

GroBtenteils Landwirtschaftsflachen, nur zwei baulich genutzte Grundstiicke (Entsorgung und gewerb-
liche Dienstleistungen)

Autoverwertung Rems-Murr, Gala-Bau Heidemeier

ungenutzt: 4,8 ha (Landwirtschaftsflachen)
gering genutzt: 0,23 ha, davon 0,01 ha Flurstiicke mit iberwiegender Parkplatznutzung

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation:

Bodenbelastungen:

Grinstrukturen:

starke Warmbelastung am Tag;
Funktion der Freiflachen als Kaltluftentstehungsgebiet / Kaltluftabfluss

Anzahl der erfassten Altlastenverdachtsfalle: 1;
keine Flachen mit Handlungsbedarf

Landwirtschaftsflachen

Entwicklungschancen, Risiken und Hemmnisse

Besondere
Standortqualitaten:

Einschrankende
Faktoren:

Weitere
Besonderheiten:

gute Aktivierbarkeit vorhandener Potenzialflachen; Teilflachen auch fir storintensive Betriebe geeignet;
perspektivisch sehr gute Anbindung im Zusammenhang mit einem Stadtbahnanschluss; dann auch Ansied-
lung arbeitsplatzintensiven Gewerbes moglich

dezentrale Lage im Stadtgebiet; zurzeit unzureichende Anbindung an den OPNV; geplante Wohnfl4-
chenentwicklung unmittelbar westlich angrenzend mit daraus resultierender Einschrankung des ge-
werblichen Storpotentials

bisher kein Planungsrecht fiir gewerbliche Nutzungen
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Steckbrief 17 Perspektivstandort OBweil-Sid LUDWIGSBURG

P 24, .
i ¥ Flachenpotenzial

Potenziale

auf ungenutzten Flachen

0 leicht aktivierbar
schwer aktivierbar
Verfugbarkeit eingeschrankt
Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fir Gewerbe
auf Potenzialflachen

nach BBauG / BauGB
altes Planungsrecht (vor 1960)
nicht gegeben

weitere Potenziale
durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Flache
7/ auf ebenerdiger Parkplatzflache
€ Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

Sonstiges

— Flurstiicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Potenzialflachen

Gesamtflache des Planstandortes: 5,1 ha netto

Entwicklungsziele, Empfehlungen

Standorttyp: Klassischer Gewerbestandort
Leitbild: Erweiterung
Eignung: Kleinteiliges Gewerbe

Mafinahmenbereich

| Handlungsempfehlungen

Flachensicherung H

Erweiterung der

Gewerbefldchenkulisse /,

/4

®

Liegenschaftspolitik

Umwelt- und
Klimagerechtigkeit

/4

politisches Bekenntnis zur gewerblichen Nutzung verstarken
planerische Konzepte erarbeiten | Planungsrecht schaffen
Flachenankauf bzw. Bodenordnung priifen

neue bauliche Inanspruchnahme an stadtklimatische Ausgleichsmafinahmen koppeln

Gebietsbezogene Ansatze

Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes in Richtung Westen

e Festlegung der Abgrenzung zwischen geplanten Wohn- und Gewerbeflachen; Umgang mit bestehenden Nutzungen auf
Einzelfldchen (Autoverwertung, Garten- und Landschaftsbau-Betrieb) klaren.

e Erarbeitung planerischer Konzepte;. friihzeitige Einbeziehung der Standortentwicklung in die Planungen zur Stadtbahntrasse
(Lage der Endhaltestelle).

e Beriicksichtigung der klimatischen Situation bei der Planung (Beliiftung, Kaltluftentstehung).
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Steckbrief 18  Poppenweiler

LUDWIGSBURG

Kartendaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Stadt Ludwigsburg.

Allgemeine Angaben

Abgrenzung des zwischen Ohmstrafie (N], Hochberger

Gebiets: Str. / Alte Steige (0) und L1100/
MihlackerstraBe (W)
Flachengrofe: 11,2 ha netto

Charakterisierung
des Gebiets:

kleinteiliges Gewerbegebiet in Dorfrand-
lage und Neckarnahe

Baustruktur:

Bodenrichtwert:

Eigentimer:

heterogene Bebauung mit Gewerbehallen
und niedriggeschossigen Gebauden

190 € (Stand: 01.01.2023)

Uberwiegend privat

3,8 % (0,4 ha) im offentlichen Eigentum

Planungssituation

Darstellung im FNP: gewerbliche Baufléche

Inhalt Rauml.

Perspektive

Einstufung als klassisches kleinteiliges Ge-
werbe;

Ludwigsburg Entwicklungsziele: neue Griinstrukturen (als
(Wirtschaft, Teil des Griinen Rings) im Norden, MaBnah-
. . Arbeit, men zur Klimaanpassung und Energieeffizi-
Verbindliche GE westlich der Neckartalstrafie - L1100; Tourismus): enz (Abwasserwirmepotenzial)
Bauleitplanung: GEe 6stlich davon (B-Plan 121/07)
Sonstige -
Planungen /
Konzepte:
ErschlieBung / Infrastruktur
Strafie / direkter Anschluss an L1100 OPNV / Busanbindung nach Marbach- und Remseck
Schiene: . . Radverkehr: am Neckar (Buslinie 451 mit FuBweg)
kein Gleisanschluss .
@ O% keine Radwege im Gebiet
Entfernungen: @ Zentrum (Marktplatz) 7,1 km Medien: Machbarkeitsstudie fiir den Warmenetzaus-

‘r Autobahnanschluss (A81) 9,5 km
Q Bahnhof Ludwigsburg 7,9 km

bau vorgesehen (Stand 2023)

Breitband-Abdeckung: 97 %
(Stand 12.2023)
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Steckbrief 18

Poppenweiler LUDWIGSBURG

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg,

Flachennutzung

Verarbeitendes Gewerbe
Bau (Dienstleistung)
Baugewerbe/Bauhof
Bauhandwerk
Versorgung
Entsorgung
Logistik / Lagerei / Verkehr
GrofBhandel
Kfz-Handel
Kfz-Service
Einzelhandel (nicht zentrenrel.)
Einzelhandel (zentrenrelevant)
Gastronomie
sonst. Dienstleistung (Buro)
sonst. Dienstleistung (Gewerbl.)
Aus- und Weiterbildung
Offentliche Verwaltung
Verband / Verein
Kult. / Soz. Einrichtung
[ Beherbergungsgewerbe
B Wohnen

Grinflache

ErschlieBung
L= ungenutzt
L derzeit Landwirtschaft
.+, Baustelle

DR T T | 7. gering genutzte Flache

eigene Erfassung. 0% 20% 40% 60% 80% 100%

LI | ]

OFENEEEE

Aktuelle Flachennutzung

Nutzungsstruktur:

Ausgewahlte
Unternehmen:

Flachenausnutzung:

Verarbeitendes Gewerbe, Dienstleistungen, Ver- und Entsorgung, Verarbeitendes Gewerbe, Wohnen
Bauunternehmung Ernst Seybold, Kurz Entsorgung, Lange GmbH, Lorit, MARKATOR, teamtechnik,
Terracab, Witt Falztechnik

ungenutzt: 1,04 ha
gering genutzt: 1,70 ha, davon 1,25 ha Flurstiicke mit iberwiegender Parkplatznutzung

Naturraum- und umweltbezogene Informationen

Klimatische Situation:

Bodenbelastungen:

Grinstrukturen:

bebauter Bereich mit starker Warmebelastung am Tag;
hoher Grad nachtlicher Uberwarmung

Anzahl der erfassten Altlastenverdachtsfalle: 13;

handlungsbediirftiger Altlastenverdacht auf 40,7 % der Netto-Gebietsflache (4,5 ha); davon Standorte:
- mit festgestelltem Sanierungsbedarf: 0

- mit Untersuchungsbedarf: 2

abschnittsweise geringer Griinanteil; baumbestandene Grinflidche im Eckbereich L1100/
Fraunhoferstrafle

Entwicklungschancen,

Risiken und Hemmnisse

Besondere
Standortqualitaten:

Einschrankende
Faktoren:

Weitere
Besonderheiten:

gute Erreichbarkeit fir den MIV / Wirtschaftsverkehr

kleinteilige Flachenstruktur; ungiinstige innere ErschlieBung; Hanglage; Trennwirkung der L1100

Ablehnung einer baulichen Inanspruchnahme der vorhandenen baumbestandenen Griinflache gem.
Planungshinweiskarte Stadtklima
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Steckbrief 18 Poppenweiler LUDWIGSBURG

Flachenpotenzial

Potenziale

auf ungenutzten Flachen

I8 leicht aktivierbar
schwer aktivierbar
Verfligbarkeit eingeschrankt
Projekt in Entwicklung / in Bau

Planungsrecht fiir Gewerbe

auf Potenzialflachen
nach BBauG / BauGB
altes Planungsrecht (vor 1960)
nicht gegeben

weitere Potenziale

durch Verdichtung

7/, auf gering genutzter Flache

7/ auf ebenerdiger Parkplatzflache
€3 Verdichtungspotenzial > 0,5 ha

Sonstiges

— Flurstiicksgrenze
Flache der offentl. Hand

Kartendaten: Stadt Ludwigsburg, eigene Erfassung.

Potenzialflachen

Abk. Bezeichnung Flache Nutzung Aktivierbarkeit Verfiigbarkeit Eigentum
HumboldtstraBe / Alte Steige 0,2 ha ungenutzt leicht kurzfristig privat

Vier weitere Potenzialflachen unter 0,2 ha

Entwicklungsziele, Empfehlungen

Standorttyp: Klassischer Gewerbestandort

Leitbild: Sicherung

Eignung: Kleinteiliges Gewerbe

MafBnahmenbereich | Handlungsempfehlungen

Flachensicherung H Betriebe vor Verdrangung schiitzen
4

Aktivierung von inneren gezielt Eigentlimer ansprechen, beraten, bei der Vermarktung unterstiitzen
Flachenpotenzialen )/

Arbeitsumfeld / Y Aufenthaltsorte schaffen, Arbeitsumfeld qualifizieren (auch Versorgungsangebote)
offentlicher Raum -R-/

Gebietsbezogene Ansatze

Sicherung als heterogener, kleinteiliger Gewerbestandort

e Allgemeine Mafinahmen zur Aufwertung von Gewerbestandorten, kein prioritarer gebietsspezifischer Handlungsbedarf.
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